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GESETZLICHE GRUNDLAGEN

BauGB:

BauNV0:

PlanzV:

BayBO:

BImSchG:

.. d. F. der Bekanntmachung vom 03. Navember 2017 (BGBL. | S. 3634), Neugefasst durch Bek. v. 3112017 | 3634
i. d. F. der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBL. | S. 3786);

.. d. F. der Bekanntmachung vom 18. Dezember 1990 (BGBL. 19911 S. 58), zuletzt geandert durch Artikel 3

des Gesefzes zur Umsetzung der Richtlinie 2014/52/EU im Stadtebaurecht und zur Starkung des neuen
Zusammenlebens in der Stadf vom & Mai 2017 (BGBL | S. 1057);

.. d. F. der Bekannfmachung vom 14. August 2007 (GVBL S. 588, BayRS 2132-1-I), zuletzt geandert durch § 3 des

Gesefzes vom 24. Juli 2019 (GVBI. S. 408)

8. April 2019 (BGBI. | S. 432)

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

Allgemeines Wohngebiet (WA gemaf3 § 4 BauNV0). Die Nutzungen nach § 4 Abs. 3 Nen. 1-5 BauNVO sind ausgeschlossen.

Das Mal3 der baulichen Nutzung wird bestimmt durch Festsetzung der Grundflachenzahl, der Geschossflachenzahl, der
Geschossigkeit, der max. zulassigen Wandhohe und der maximal zulassigen Firsthahe (§ 16 Abs. 2 BauNVO)

Als Dachform fur Wohngebaude sind Satteldach, Walmdach, Pultdach, versetztes Pultdach und begruntes Flachdach
zulassig. Als Dachform fur Garagen und Nebengebaude sind begrunfes Flachdach, Satteldach, Walmdach und Pultdach

Die zulassige Mindest- bzw. Maximaldachneigung befragt bei der Bauweise E+D Saftel-/Walmdach 35°- 50°, sowie bei
max. ll-geschossigem Sattel-/Walmdach 20°-40°, bei Pultdach und versetztem Pultdach 5°-10°.

Zulassig ist eine Dacheindeckung mit roten, rotbraunen und anthrazitfarbenen Ziegeln oder gleichfarbigen Dachsteinen,
sowie zusatzlich exfensiv begrunte Dacher. Bei direkt aneinander grenzenden Dachflachen ist einheitliches Material zu

Die Firsthohe wird fur Saffel-, Walm-, und versetztes Pultdach auf max. 10 m festgesetzt. Die Firsthohe fur PD wird
auf max. 8,0 m festgesetzt. Die Wandhohe fur FD sowie fur PD, VPD, SD und WD an der Traufe, betragt fur max.
l-geschossige Wohngebaude max. 6,50 m, fur die Bauweise E+D max. 4,0 m.

Die Wandhohe an der Traufe der Wohngebaude mit Pultdach, versetzten Pultdach und Flachdach, wird auf max. 8,0 m
fur Wohngebaude mit Sattel- und Walmdach auf max. 650 m festgesetzt (siehe Nutzungsschablone).

Als mafigeblicher Bezugspunkt fur die Hoheneinstellung der Gebaude und der Nebengebaude (Garagen) wird die
Hinterkante Bordstein/Strafenbegrenzung geradlinig gemessen von der Mitte der straf3enseitigen Grundstucksgrenze,
festgesetzt. Dabei darf das Niveau der Bodenplatte bzw. des Rohfufibodens des Erdgeschofles max. 30 cm uber diesem

Vor samtlichen Garagen ist ein Stauraum von mind. 5,00 m einzuhalten, welcher straflenseitig nicht eingefriedet werden
Fur Wohngebaude sind je Wohneinheit 2 Pkw-Stellplatze bzw. Garagen auf den Grundstucken vorzusehen.

Der Stauraum sowie die Stellplatze sind offenporig zu befestigen (auf Ziffer V.8.1 wird verwiesen).

Soweit Grenzgaragen die Vorschriften des Art. 6 Abs. 9 Nr. 1 BayBO aufgrund der Topographie nichf einhalten kannen,
sind sie dennoch an einer Grundstucksgrenze zulassig, wenn die Zufahrtsrampe im Mittel mit 5 % Gefalle zur Garage
angelegt wird, die Lange des Garagengebaudes max. 9,00 m und die Wandhohe uber dem Garagenfuf3boden max. 3,00 m

Die offentlichen Grundstuckszufahrten werden versickerungsgunstig angelegt.

Die Hohe der Einfriedungen entlang von offentflichen Flachen (Grundstucksgrenzen zum offentlichen Raum) darf 1,00 m

Aufschattungen und Abgrabungen innerhalb der Grundsticke durfen, gemessen vom nafurlichen Gelande, eine Hohe bzw.

Gelandednderungen an den privaten Grundsticksgrenzen sowie die Ubergange zur freien Landschaft dirfen eine Hohe

Die Errichtung von Wohnraumen in Dachgeschassen ist nur zulassig, wenn keine Rauchgasbelastigungen durch
benachbarte Kamine anzunehmen sind. Um unzumutbare Rauchgasbelastigungen auszuschlie3en, mussen
die umliegenden Kaminmundungen um 1,00 m hoher liegen als die Oberkante der Luffungsoffnungen (z.B. Fenster und

bei festen Brennstoffen, der Kamin mindestens 15,00 m von den Luftungsoffnungen der Wohnraume entfernt sein

bei flussigen und gasformigen Brennstoffen, der Kamin mindestens 8,00 m von den Luftungsoffnungen der

In Hinblick auf die Vermeidung von Gerauschbelastigungen innerhalb des Plangebietes ist bei der Aufstellung von
Warmepumpen/Klimageraten das LFU-Merkblatt zu Luft- und Warmepumpen (Stand September 2018) in der jewellig

a) Es wird empfohlen Gerate anzuschaffen, die dem Stand der Larmschutztechnik entsprechen (z. B. Splitgerate).
b) Die direkte Warmepumpen-/Klimagerataufstellung an oder unferhalb van Fenstern gerauschsensibler Raume (z. B.

¢} Eine Aufstellung in Nischen, Mauerecken oder zwischen zwei Wanden bewirkt eine Schallpegelerhchung durch

d) Freiraume in Warmepumpen-/Klimageratesackel fuhren zu Schallbrucken mit einer Schallpegelerhohung.
e) Der Abstand zum Nachbarhaus muss so gewahlt werden, dass der gultige Immissionsrichtwert dort um 6 dB(A)

Da wahrend der Nachtzeit Immissionen uber 45 dB(A) zu erwarten sind, wird den Bauherren empfohlen, dass die
Fensteroffnungen zum Beluffen von Schlaf- und Kinderzimmern, durch geeignete Grundrissgestaltung auf den der
Autobahn larmabgewandten Gebaudefassaden angeordnet werden. Auf die schalltechnische Untersuchung des

Fur die AuBenbauteile der Wohngebaude sind die Anforderungen der DIN 4109 (Schallschutz im Hochbau) zu beachten.

Die an den Geltungsbereich des Bebauungsplanes angrenzenden Flachen kannen weiterhin ordnungsgemal3 landwirt-
schaftlich genutzt werden. Mit gelegenflichen Geruchs-, Larm- und Staubbelastigungen durch die orfsubliche
Bewirtschaftung der landwirtschaftlichen Betriebe und Nufzflachen ist zu rechnen. Diese sind von der Nachbarschaft

Die Entwasserung der Baugrundstucke erfolgt im Trennsystem. Das anfallende Schmutzwasser sowie verschmutztes
Oberflachenwasser ist in den Schmutzwasserkanal einzuleiten. Das anfallende Regenwasser ist in den Regenwaskanal
einzuleiten. Soweit es die Unftergrundverhaltnisse zulassen, kann unverschmutztes Oberflachenwasser auch versickert
werden. Das Ableiten von Grund-, Quell- und Dranagewasser in den Schmutzwasserkanal ist nicht zulassig.

Wer Bodendenkmaler auffindet ist verpflichtet, dies unverziglich der Unteren Denkmalschutzbeharde oder dem
Landesamt fur Denkmalpflege anzuzeigen. Zur Anzeige verpflichtet sind auch der EigentUmer und der Besitzer des
Grundsticks sowie der Unternehmer und der Leiter der Arbeiten, die zu dem Fund gefuhrt haben. Die Anzeige eines der
Verpflichteten befreit die Ubrigen. Nimmt der Finder an den Arbeiten, die zu dem Fund gefuhrt haben, aufgrund eines
Arbeitsverhalfnisses feil, so wird er durch Anzeige an den Unfternehmer oder den Leiter der Arbeiten befreit.

1 Art der baulichen Nutzung
11 Das Baugebiet wird festgesetzt als:
2 Mal3 der baulichen Nutzung
21
3 Bauweise, uberbaubare Grundstucksflache
31 Fur das Bauland wird die offene Bauweise festgesetzt.
Il WEITERE FESTSETZUNGEN
1 Dacher und deren Gestaltung
11 Dachform fur Wohngebaude, Garagen und Nebenanlagen
zulassig.
12
13 Dacheindeckung fur Wohngebaude, Garagen und Nebenanlagen
verwenden. Wintergarten sind auch mit einer Glaseindeckung zulassig.
2 Hohe der Gebaude
21
22
23
mafigeblichen Bezugspunkt liegen.
3 Garagen, Stell- und Parkplatze
31
darf.
32
33
34
befragt.
35
k. Einfriedungen
41
nicht uberschreiten.
5. Abstandsflachen
51 Die Abstandsflachen nach Art. 6 Abs. 4 und 5 BayBO sind einzuhalfen.
6. Aufschattungen und Abgrabungen
6.1
Tiefe von 150 m nicht uberschreiten.
62
von + 050 m nicht uberschreiten.
[\ NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN UND HINWEISE
1 Rauchgasbelastigung durch Kamine
11
al
Turen ins Freie) fur Wohnraume oder
bl
bzw.
a
Wohnraume entfernt sein.
2 Schallimmissiansschutz
21
gultigen Fassung zu beachten. Darin wird u. a. folgendes geregelt:
Schlafzimmer) sollte vermieden werden.
Reflektion und ist nicht zu empfehlen.
unterschritfen wird
22
Ingenieurburos Wolfel wird verwiesen.
23
3
hinzunehmen.
k.
5 Hinweise des Bayerischen Landesamtes fur Denkmalpflege
al Art. 8 Abs. 1BayDSchG:
bl Art. 8 Abs. 2 BayDSchG:

Die aufgefundenen Gegenstande und der Fundort sind bis zum Ablauf von einer Woche nach der Anzeige unverandert zu

belassen, wenn nicht die Untere Denkmalschutzbehorde die Gegenstande vorher freigibt oder die Fortsetzung der
Arbeiten gestattet.

.. d. F. der Bekanntmachung vom 17. Mai 2013 (BGBL. | S.12774), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom

) Art. 9 BayDSchG:

Der Eigenfumer eines beweglichen Bodendenkmals, die dinglich Verfugungsberechtigten und die unmittelbaren Besitzer
konnen verpflichfet werden, dieses dem Landesamt fur Denkmalpflege befristet zur wissenschaftlichen Auswertung und
Dokumentation zu uberlassen.

6. Spezielle artenschutzrechtliche Prufung (saP)

Bei den ErschlieBungsmalinahmen zum Baugebiet sind die in der speziellen artenschutzrechtlichen Prufung (saP) vom
03.06.2019 beschriebenen Vermeidungs- und Minimierungsmafinahmen

-V1: Schonende Bauausfihrung

-V2: Baufeldraumung unter Berucksichtigung okologischer Lebensraumanspruche fur Feldvogel

zu beachtfen.

v TEXTLICHE FESTSETZUNGEN DER GRUNORDNUNG

1 Schutz des Bodens

11 Der anstehende Oberboden ist insgesamt zur Wiederverwendung zu sichern. Bei baulichen und sonstigen Veranderungen
des Gelandes, ist die belebte Oberbodenschicht so zu schutzen, dass seine okologischen Funktionen erhalten bleiben.
Hierzu ist die Oberbodenschicht abzuheben und in geeigneten Mieten zwischenzulagern, sofern er nicht sofort an
anderer Stelle Verwendung findef.

2 Pflanzenauswahl

21 Die privaten Pflanzgebote und offentliche Pflanzungen fur die Baum- und Heckenpflanzungen sind mit standortgerechten
heimischen Laubgeholzen gemal der Geholzliste Ziffer VI, in Anlehnung an die Artenzusammensefzung der natfurlichen
pofentiellen Vegetation und der realen Vegetation auszufuhren. Es wird empfohlen, autochthone (aus Saatgut/
Pflanzenteilen heimischer Wildpflanzen gewannene) Geholze zu verwenden.

3 Pflanzdichte und -qualitat

31 Die Qualitatsmerkmale fur Pflanzungen richten sich nach den “Gutebestimmungen fur Baumschulpflanzen” Die im
einzelnen aufgefuhrten Mengen und Grofen sind Mindestangaben.

Hecken:

Baume Il Ordnung; Hachstamm, 3xv (3x verschult), StU (Stammumfang) 14 - 16 cm
Heister: 2xv, Hohe 150 - 250 cm

Leichte Straucher: 2xv, Hohe 60 - 100 cm

Baumpflanzungen

Baum Il Ordnung; Hochstamm, 3xv, StU 16 - 18 cm

k. Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

41 Gemal den nachfolgenden Pflanzungen sind Baume, Straucher und sonstige Vegetationsbestande zu pflanzen und zu
unferhalten.

42 Bei der Verlegung von Leitungen ist ein Mindestabstand von 250 m zu geplanten und vorhandenen Baumstandorten zu
beachten. Muss dieser Schutzabstand ausnahmsweise unterschritten werden, sind geeignete Schutzmaf3nahmen in
Abstimmung mit dem Versorgungstrager vorzusehen.

5 Pflanzgebote

51 Privates Pflanzgebot fur Baumpflanzungen ohne Standortbindung
Je Privatgrundstuck ist mindestens 1 kleinkroniger Laubbaum zu pflanzen; vorzugsweise ein Obstbaum
(Hochstamm). Die Standartwahl ist freigestellt. Aus gestalterischen Grunden sind neben den Arten der Geholzartenliste
Ziffer VI, auch heimische Ziergeholzarten zulassig.

52 Die Gestaltung ds Regenruckhaltebeckens ist nach abzustimmenden defaillierten Objektplanen im Einvernehmen mit der
Unteren Nafruschutzbehorde im Landratsamt Schweinfurt und dem Wasserwirtschaftsamt Bad Kissingen auszufuhren.

6. Vollzugsfrist

6.1 Die verbindlichen offentlichen Anpflanzungen sind nach der Erschlieung des Baugebietes, spafestens in der
darauffolgenden Vegetationsperiode durchzufuhren

6.2 Die verbindlichen privaten Anpflanzungen sind nach der Bebauung der Grundsticke, spatestens in der darauffolgenden
Vegetationsperiode durchzufuhren.

7 Private Grunflachen

11 Die nicht bebauten Teilflachen der privaten Baugrundstucke sind gartnerisch zu gestalten und dauerhaft zu unterhalten.

8. Flachenbefestigung

81 Bei der Gestaltung der Freiflachen ist der Versiegelungsgrad auf das unbedingt erforderliche Mindestmall zu
beschranken. Die Belagswahl fur Freiflachen wie zB. Zufahrten, Stellplatze etc, ist auf die Verwendung
versickerungsgunstiger Belage (zB. Schotterrasen, Rasenfugenpflaster) auszurichten, sofern keine Grundwasser-
gefahrdung besteht und keine funktionalen Grunde zwingend enfgegenstehen.

9. Naturnahe Randeingrunung

91 Das Planverfahren wurde unter Berucksichtigung des § 13bi. V. m. § 133 BauGB durchgefuhrt. Danach sind
Ausgleichsflachen nicht unbedingt erforderlich. Dennoch wird im Bebauungsplan . Ruppertsfeld Il eine naturnahe
Randeingrunung (s. Pflanzenschema) zum Schutz des Landschaftsbildes mit einer Breite von 9,00 m festgesetzt.

92 Textliche Festsefzungen zur naturnahen Randeingrunung

921 Anpflanzung von 2-4-reihigen Heckenstrukturen aus standortgerechten, heimischen Baum- und Straucharten, gemal3
Artenauswahl der Gehalzartenliste in Ziffer VI Ein Formschnitt der Gehalze ist nicht zulassig. In Erganzung hierzu sind
an den in der Planzeichnung gekennzeichneten Standorten, Laubbdume Il. Ordnung zur Uberstellung groferer Freiflachen
zu pflanzen. Ausfalle sind unaufgefordert art- und wertgleich zu ersefzen.

922 Die unbepflanzten Randstreifen und Freibereiche der naturnahen Randeingrinung sind nach Umbruch breitflachig
anzusaen. Geeignet fur die Ansaat ist die Extensivrasenmischung RSM 8.1, Variante 1 (oder gleichwertig in Abstimmung
mit der Unteren Nafurschutzbehorde) Die Bewirtschaftung/Pflege der Flachen erfolgt extensiv durch max. zweimalige
Mahd pro Jahr, das Mahdgut ist zu entnehmen. Der 1 Schnitt ist jeweils fruhestens Mitte Juni durchzufuhren. Die Flachen
sind dauerhaft zu pflegen und zu unterhalten. Der Einsatz von Dunger oder Bioziden ist untersagt.

923  Vollzugsfrist
Alle Erd-, Saat- und Pflanzmaf3nahmen im Bereich der naturnahen Randeingrunung sind, in Absprache mit der Unteren
Naturschutzbehorde im Landratsamt Schweinfurt, spatestens 1 Jahr nach ErschlieBung des Baugebietes zu erbringen.

10. Artenschutzrechtliche Vermeidungsmafinahmen

101 Lebensraum Bodenbruter
Zur Einhaltung der Schutzgebote fur streng geschutzte Vogelarten ist eine Baufeldfreimachung bis zum 28. Februar
anzustreben. Das Baufeld ist durch das flachige Abraumen der Oberbodenschicht unbrauchbar fur feld- und
wiesenbritende Vogel zu machen.

Sofern in den Monaten Marz bis September eine Baufeldfreimachung erfolgen soll, wird zur Feststellung von
Brutplatzen streng geschutzter Vogelarten, eine vorherige Begehung der Flachen durch einen Ornithologen notwendig.
Nach dieser Begehung ist im Einzelfall in Absprache mit der Unteren Nafurschutzbehorde uber den Umfang der
Baufeldfreimachung bzw. den Umgang mit etwaigen Brufplatzen zu entscheiden.

VI LISTE STANDORTGERECHTER, HEIMISCHER BAUM- UND STRAUCHARTEN

1 Auswahl nach der potentiellen nafurlichen Vegetation (= typischer Waldmeister-Buchenwald) und der realen Vegetation

2 Privatgrundstucke

21 Baume II. Ordnung:

Acer campestre - Feldahorn

Carpinus betulus - Hainbuche

Malus sylvestris - Holz-Apfel

Prunus avium - Vogelkirsche

Sorbus domestica - Speierling

Sorbus aria - Mehlbeere

Sorbus aucuparia - Eberesche

Obstbaume i Sorten (Apfel, Birne, Kirsche, Walnuss usw.)

3 Naturnahe Randeingrunung

31 Baume II. Ordnung, Heister:

Acer campestre - Feldahorn
(arpinus betulus - Hainbuche
Malus sylvestris - Holzapfel
Prunus avium - Vogelkirsche
Pyrus communis - Wildbirne
Sorbus aucuparia - Eberesche
Sorbus torminalis - Elsbeere
32 Straucharfen:

Cornus sanguinea -
Corylus avellana -
Crafaegus monogyna -
Crafaegus oxycantha -
Prunus spinosa -
Rosa canina -
Sambucus nigra -

Roter Hartriegel
Haselnuss

Eingriffeliger Weilidorn
Zweigriffeliger Weifidorn
Schlehdorn

Hundsrose

Schwarzer Holunder

Pflanzschema
2-4 zeilige landschaftliche Hecke als naturnahe Randeingrinung
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Baumarten I. und Il. Ordnung / Heister:

i i Hochstamm
Cb Carpinus betulus - Hainbuche ea. 510 %) Abetard 1920 m
Pa Prunus avium - Vogelkirsche Heister

Pflanzung als Hochstamm (3xv, STU 12-14 cm), Pflanzabstand ca. 12-20 m
Pflanzung als Heister (2xv, mind. 125-150 cm hoch)

Straucher:

(s Cornus sanguinea - Roter Hartriegel (ca. 11%)
Ca Corylus avellana - Haselnuss (ca. 5 %)

Cr Crataegus spec. - heimische Weifldorne (ca. 15 %)
Li Ligustrum vulgare - Liguster (ca. 5 %)

Lx  Lonicera xylosteum - Heckenkirsche (ca. 5 %)

Ps  Prunus spinosa - Schlehdorn (ca. 20 %)
Rh Rhamnus catharticus - Kreuzdorn (ca. 2 %)

Rc Rosa canina - Hundsrose (ca. 10 %)
Rr Rosa rubiginosa - Weinrose (ca. 10 %)
Sn Sambucus nigra - Schwarzer Holunder (ca. 7 %)

Pflanzung als verpflanzte Straucher (mind. 70-90 cm hoch)

Der Marktgemeinderat Werneck hat in der Sitzung vom 08.05.2018 die Aufstellung des Bebauungsplanes "Ruppertsfeld lllI* im Gemeindeteil
Egenhausen beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am 07.12.2018 ortsiiblich bekannt gemacht.

Werneck,

Hauck, Erster Biirgermeister

Zum Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 27.11.2018, wurden die Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gem.
§ 4 Abs.2i. V. m. § 13, § 13a und 13b BauGB in der Zeit vom 17.12.2018 bis 18.01.2019 beteiligt.

Werneck,

Hauck, Erster Blrgermeister

Der Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 16.07.2019 wurde einschlieflich Begriindung gem. § 3 Abs. 2 i. V. m. § 13, § 133 und
13b BauGB in der Zeit vom 30.07.2019 bis 30.08.2019 offentlich ausgelegt.

Werneck,

Hauck, Erster Birgermeister

Der Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 12.11.2019 wurde einschliefilich Begriindung gem. § 3 Abs. 2 i. V. m. § 13, § 13a und
13b BauGB in der Zeit vom 25.11.2019 bis 27.12.2019 6ffentlich ausgelegt.

Hauck, Erster Blrgermeister

Werneck,

Der Markt Werneck hat mit Beschluss des Marktgemeinderates vom 03.03.2020 den Bebauungsplan “Ruppertsfeld Il im Gemeindeteil
Egenhausen gem. § 10 Abs. 1 BauGB, in der Fassung vom 03.03.2020,als Satzung beschlossen.

Werneck,

Ausgefertigt

Werneck,

Hauck, Erster Blrgermeister

Der Satzungsbeschluss zum Bebauungsplan “Ruppertsfeld llI” im Gemeindeteil ERleben wurde am 24.04.2020 gemaf} § 10 Abs. 3 Halbsatz
2 BauGB ortsiiblich bekannt gemacht. Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten.

Werneck,

Hauck, Erster Biirgermeister

M AR KT W E RN E C K
LANDKREIS SCHWEINFURT
E AU UNGS P L A N

'"RUPPERTSFELD 10"

MIT INTEGRIERTER GRUNORDNUNG
IM GEMEINDETEIL EGENHAUSEN
M. 1:1000

DER ENTWURFSVERFASSER:

BURO HAHN

Architekten + Ingenieure I.

Tel. 0971 - 6993030

Sﬂlinens‘tmﬁe 43 Fax 0971 - 6993033
mail@buerchahn.com

97688 Bad Kissingen  www.buerohahn.com
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