A) Festsetzungen fur die bauliche Ordnung

1. Geltungsbereich

2. Art der baulichen Nutzung

Grenze des Geltungsbereichs der Einbeziehungssatzung
nach § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB

mit 1. Anderung der Einbeziehungssatzung fir Grundstiick FLNr. 242 und 252 (Teilfldche)

Dorfgebiet, gemaB § 5 BauNvVO

3. Uberbaubare Grundstiicksfléche, Nutzungsabgrenzung, Bauweise, MaB der baulichen Nutzung,

gemaB § 16 ff. BauNvVO

TH/FH

SD/PD

4, Verkehrsfldchen

Baugrenze

offene Bauweise

Grundfl&échenzahl

Geschossflachenzahl

nur Einzelhduser zuldssig

max. 2 Vollgeschosse:

Fdr die Hoheneinstellung der Gebdude wird festgesetzt:

Die Traufhdhe darf maximal 6,50 m, gemessen vom geplanten Geldnde bis zum
Schnittpunkt der Wand mit der Dachhaut, betragen. Die Firsthdhe darf max. 9,00 m,
gemessen vom geplanten Geldnde bis zum hdchsten Punkt des Gebdudes an der Oberseite
der Dachhaut, betragen.

Zuléssig sind Sattel- und Pultdécher.

Garagen und Carports kdnnen vom Hauptgebdude abweichende Dachformen haben.
Alternativ sind fur diese auch Flachd&cher zuldssig.

4.1 offentliche Verkehrsflache: landwirtschaftlicher Weg
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Flache fUr Garagen, Carports und Steliplétze 1.5
r 1 Umgrenzung von Flachen fur Garagen, Carports und Stellplatze
L
) 2.
Gestaltung der Gebdude
2.1
Farbanstriche sind in gedeckten Farben zu halten.
Hinweise fur die bauliche Ordnung
bestehende und vermarkte Grundstucksgrenzen
Grundstucks- und Flumummern
Art der baul Fullschema der Nutzungsschablone
Nutzung|Bauweise
Grundflachen-| Geschossfldchen-
zahl | zahl 2.2

Bauweise | Dachform

Traufhéhe [zahl der
Firsthéhe [Vollgeschosse

BemaBun
10 ©

Unverschmutztes Oberfldchenwasser

Bei der Gestaltung der privaten Freiflchen ist der Versiegelungsgrad auf das unbedingt notwendige Mindestma zu begrenzen.
Zufahrten und der Garagenvorplatz sind mit einem versickerungsgunstigen Belag, z.B. Pflaster mit Splittfuge, zu befestigen.

Pflanzpflichten auf privaten FlGchen

Obstbdume:
Hochstamm, 2 x verpflanzt (2xv), Stammumfang (STU) 10-12 cm

Auswahl:

Apfel: Rote Sternrenette, Bohnapfel, Boskop, Danziger Kantapfel, Erbachshoéfer, Gewurzluiken,
Hauxapfel, Kaiser Wilhelm, Landsberger Renette, Weiler Winterglockenapfel,
Winterrambur, Reglindis, Pinova, Pilot, Piros, Rowena

Bime: Schweizer Wasserbime, Doppelter Phillipsbirne, Katzenkopf, Gelbmdostler, Palimischbime,
Gute Graue

Kirsche

Walnul®

2 zeilige freiwachsende, landschafiliche Hecke:
Pflanzung von Str&uchern (vSir.), 2 x verpflanzt (2xv), 70-90 cm

landwirtschaftlicher Weg

Werneck, 09.10.2018
gedndert und erganzt, 11.12.2018

Ingenieurburo fur Bauwesen
Dipl. Ing. (FH) Frank M. Braun
M. Eng., Beratender Ingenieur
FalkenstraRe 1

97076 Wurzburg

Bearbeitet:

FUr die Gemeinde:

Werneck, den

MARKT WERNECK

Unverschmutztes Oberflachenwasser, z.B. Dachfldchenwasser, solite, soweit moglich, zur weiteren Nutzung in Sammelbehdltern

Gras- und Krautsaum RSM 8.1 Variante 1 o
Cs|VI | Ix | x|[Cr|{Ps |Rhn|L |[L |RO|Cs|VI |Lx]|Lx|Cr E
Cs |[Rh|Rh|Sn|Ps |Ps |[Rh|Cr |Cr |[Ca|Cs|Rh|Rh|Sn|Ps |83
Gras- und Krautsaum RSM 8.1 Variante 1 *ﬂk ?

(z.B. aus Beton, Kunststoff etc. oder Mulden, offenen Erdbecken, Rigolen oder Zisteren) mit Uberléufen zu
Sickeranlagen oder Regenwasserspeichern aufgefangen werden.

Bei der Nufzung im Haushalt, z.B. zur Toilettenspulung, ist auf strenge Einhaltung der geltenden Vorschriften zu achten.

Verschmutztes Oberfldchenwasser

Verschmutztes Oberfldchenwasser ist der Kanalisation zuzufuhren.

Denkmalschutz

Nach Art. 8 des Bayerischen Denkmalschutzgesetzes besteht eine Meldepflicht fir Funde von Bodenaltertimenm.

Beobachtungen und Funde mussen unverztglich, d.h. ohne schuldhaftes Verzégermn, der Abteilung fur Vor- und

Frihgeschichte des Bayerischen Landesamtes fUr Denkmalpflege, Schlo Seehof, 96117 Memmelsdorf und/oder dem 2.3
Landratsamt Schweinfurt als Untere Denkmalschutzbehdrde mitgeteilt werden.

Nach Art. 8 Abs. 2 des Bayerischen Denkmalschutzgesetzes sind aufgefundene Gegenstdnde und der

Fundort unveréndert zu belassen.

2.4
D Prozessionsaltar auBerhalb des Geltungsbereichs D-6-78-193-172

25
Benachbarte Nutzungen
Das Planungsgebiet grenzt an landwirtschaftliche Fidchen an. Mit daraus resultierenden Larm-, Staub- und Geruchsemissionen,
insbesondere durch DUngung mit Festmist oder Gulle, mit Spritznebel bei Ausbringung von Pflanzenschutzmitteln und mit
erhéhtem Larmpegel und Staubentwicklung bei Erntearbeiten muss gerechnet werden.

D)
Festsetzungen fUr die Grunordnung :

Grunflachen, gemal § 9 Abs. 1 Ziffer 15 BauGB

Private Grunflachen, gemda § 9 Abs. 1 Ziffer 15 BauGB mit Pflanz- und Erhaltungspflichten

..”““5. Fl&chen fur die Erhaltung von B&umen, Str&uchern und sonstigen Bepflanzungen,
: ° gemdal § 9 Abs. T Nr. 25 a und Abs. 6 BauGB
~......; (hier: Vermeidungs- und VeringerungsmaBnahme)
%ooooooq) Flichen zum Anpflanzen von Stréuchern,
o S gemaB § 9 Abs. 1 Nr. 25 a und Abs. 6 BauGB
o 9 hier: Vermeidungs- und VerringerungsmaBnahme
QGoooood?d ( & gering )
oL T L Fldchen und MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft,
T T TH gemaB § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

(hier: Ausgleichsfléchen oder Vermeidungsmalnahmen)

Ausgleichsfldchen, die innerhalb des Geltungsbereiches der Einbeziehungssatzung
festgesetzt sind:

Die Ausgleichsfldche A1 wird mit den festgesetzten MaBnahmen der Einbeziehungssatzung,
geman § 9 Abs. Ta BauGB, zugeordnet:

Die Ausgleichsfldchen liegen norddstlich von Vasbuhl.

Al: "Streuobstwiese"

Ziele:

- Entwicklung eines extensiven Gras- und Krautsaums
- Pflanzung von Obstbdumen

MaRnahmen:

- Einsaat der Fldche mit Regio-Saatgut RSM 8.1 Variante 1

- Pflanzung von Obstbdumen

- 1-2malige Mahd mit erstem Mdahzeitpunkt Mitte bis Ende Juni und mit Abtransport des Mahguts

Innerhalb eines Jahres nach Fertigstellung aller im Zusammenhang mit den festgesetzien Ausgleichsmalnahmen stehenden
PflanzmaBnahmen und Einsaaten hat der Markt Werneck mit der Unteren Naturschutzbehdrde einen Ortstermin in der Vegetationszeit
und zwar Anfang Juni des auf die Pflanz- und Ansaatzeit folgenden Jahres zu vereinbaren, bei dem eine Abnahme der
Funktionserflllung dieser dkologischen Wertschaffung mit Protokoll erfolgt.

Die Entfernung bzw. der RUckschnitt bestehender Strauch-, Baum- und Heckenvorkommen hat auRerhalb der Brutzeit von Hecken-,

StrGucher:

Ca Corylus avellana - Haselnuss

Cr Crataegus spec. - heimische Weikdorne
Cs Cormnus sanguinea - Hartriegel

Li Ligustrum vulgare - Liguster

Lx Lonicera xylosteum - Heckenkirsche

Ps Prunus spinosa - Schlehdomn

Rh Rhamnus catharticus - Kreuzdorn

RO Rosa spec. - heim. Wildrose

Sn Sambucus nigra - Schwarzer Holunder
Vi Viburnum lantana - Wolliger Schneeball

Erhaltung bestehender Baumstrukturen, gema § 9 Abs. 1 Ziffer 25 b BauGB

Hohlen- und Bodenbrltern stattzufinden und zwar von Anfang Oktober bis Ende Februar.

Bodenarbeiten (Abschieben des Oberbodens) sind auBerhalb der Brutzeit der ackerbritenden Vogelarten, also nicht im Zeitfenster

von Mitte Mérz bis Ende Juli, auszufdhren.
Falls die Bauarbeiten innerhalb des vorgenannten Brutzeitraums geplant sind, sind von Anfang Mdrz bis Baubeginn mittels einer
dauerhaften Schwarzbrache Bodenbruten auszuschlie@en.

Hinweise durch Text

Der Versiegelungsgrad ist auf das unbedingt notwendige Mindestma zu beschranken.

M. Eng. Dipl. Ing. (FH) Frank M. Braun

EINBEZIEHUNGSSATZUNG fur Teilfldchen der GrundstUcke FI.Nr. 243 und 252

mit 1. Anderung der Einbeziehungssatzung
far die Grundstucke FI.Nr. 242 und 252 (Teilflache)
Gemarkung Vasbuhl, Markt Werneck, Landkreis Schweinfurt
gemdaB § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 Baugesetzbuch (BauGB)

Markt Werneck

Gemeindeteil Vasbunhl
Landkreis Schweinfurt

M= 1: 1000

Edeltraud Baumgart!, 1. Burgermeisterin

Verfahrensvermerke

1. Der Marktigemeinderat hat in der Sitzung vom 08.05.2018 die
Aufstellung der Einbeziehungssatzung nach § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3
BauGB beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am

orfsublich bekannt gemacht.

2. Zu dem Entwurf der Einbeziehungssafzung, in der Fassung vom

, wurden die Behdrden und sonstigen Trager
offentlicher Belange, geman § 4 Abs. 2 BauGB, in der Zeit vom
bis beteiligt.
3. Der Entwurf der Einbeziehungssatzung, in der Fassung vom
, wurde mit der Begrundung, gemaR § 3 Abs. 2 BauGB,
in der Zeit vom bis offentlich ausgelegt.
4, Zu dem Entwurf der Einbeziehungssatzung, in der Fassung vom
wurden die Behdrden und sonstigen Trager
Offentlicher Belange, geman § § 4a Abs. 3 BauGB i.V.m.
§ 4 Abs. 2 BauGB, in der Zeit vom bis
ermeut beteiligt.
5. Der Entwurf der Einbeziehungssatzung, in der Fassung vom
, wurde mit der Begrundung, gemaR § 4a Abs. 3 BauGB
i.V.m. § 3 Abs. 2 BauGB, in der Zeit vom bis
emeut offentlich ausgelegt.

6. Der Marktgemeinderat Werneck hat mit Beschluss vom
die Einbeziehungssatzung, in der Fassung vom , als
Satzung beschlossen.

Werneck, den Siegel

Edeltraud Baumgartl, 1. BUrgermeisterin
7. Ausgefertigt

Werneck, den Siegel

Edeltraud Baumgartl, 1. BUrgermeisterin

8. Der Satzungsbeschluss zur Einbeziehungssafzung wurde am
, gemal § 10 Abs. 3 BauGB, ortsublich, mit dem Hinweis

darauf, dass die Einbeziehungssatzung mit der Begrindung zu
jedermanns Einsicht im Rathaus des Marktes Werneck,
Balthasar-Neumann-Platz 8, 97440 Werneck, wéhrend der
allgemeinen Dienststunden bereitgehalten wird, bekannt gemacht.
Weiter wurde darauf hingewiesen, dass Uber den Inhalt auf
Verlangen Auskunft gegeben wird. Die Einbeziehungssatzung ist
damit in Kraft getreten.

Werneck, den Siegel

Edeltraud Baumgartl, 1. Burgermeisterin
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