L E G E N D E B TEXTLICHE FESTSETZUNGEN 4, VermeidungsmaRnahmen D VERFAHRENSVERMERKE

Die Vermeidungsmaflinahmen gem Ziff. 3.2 (1V - Baufeldbeschrankung und 2V- Bauzeitenregelung)

1. Planungsrechtliche Festsetzungen des Fachbeitrags zum speziellen Artenschutz vom 12. 08. 2021 (FABION GbR) sind zu beachten. 1. Der Marktgemeinderat hat in der Sitzung vom 07.12.2020 gemaR § 2 Abs. 1 BauGB die Aufstellung des
= vorhabensbezogenen Bebauungsplanes "Stengigweg", FI.Nr. 352 (Teilflache) beschlossen.
aIS BeStandtell Zum Es sind nur Vohaben zuldssig, zu deren Durchfiihrung sich der Vorhabenstrager Der Aufstellungsbeschluss wurde am 11.12.2020 ortsiiblich bekannt gemacht.
vorhabensbezogenen Bebauungsplan im Durchfiihrungsvertrag vepflichtet hat.
1.1 Art der baulichen Nutzun 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB .
< 0.1 RECHTSGRUNDLAGEN DES VORHABENSBEZOGENEN g (§ ) 2. Die frihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 Abs. 1 BauGB mit 6ffentlicher Darlegung und
BEBAUUNGSPLANES SIND DIE IN DER JEWEILS ZUM ZEITPUNKT WA Allgemeines Wohngebiet (gem. § 4 BauNVO) o Tt o B I O taotundon, hat
DES SATZUNGSBESCHLUSSES GELTENDEN FASSUNGEN: 7 7T INerZBIVOM e DIS .
das Baugesetzbuch (BauGB) 1.2 Mal der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
N die BaunUtzungsverordnung (BaUNVO) 3 Die frlhzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemaf
Fur das allgemeine Wohngebiet WA wird das Mal} der baulichen Nutzung wie folgt festgelegt: :
das Bundesnaturschutzgesetz (BNatSChG) § 4 Abs. 1 BauGB fur den Vorentwurf des Bebauungsplanes in der Fassung
N d_as Bayerlsche Naturschutzgesetz (BayNatSchG) Grundfiachenzahl (GRZ) 0.4 VOM <o hat in der Zeit VoM ...........ccooocvrrveennn, DS oo stattgefunden.
die Bayerische Bauordnung (BayBO) Geschossflichenzahl (GFZ) 0.8
die Planzeichenverordnung(PlanZV) Vollgeschosse I I
maxirrlal zulassige Wandhéhg . 9,0m (talseitig) > C " HINWEISE 4, Zu dem Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom ............cccccceeeuvenen. wurden
(ab Gelandeoberkante bis zum Schnittpunkt der Wand mit 1 die Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange geman § 4 Abs. 2 BauGB
der Dachhaut oder bis zum oberen Abschluss der Wand) . . . -
" Dachnei 20° - 30° ) in der Zeit vom ..., bis .o beteiligt.
0.2 NUTZUNGSSCHABLONE achneigung o 10 (‘2’3"“”9?““"9) 1. Immissionschutzrechtlicher Hinweis:
- arage
(MIT DARSTELLUNG DER VERBINDLICHEN FESTSETZUNGEN) ’
) Die Bauwerber werden darauf hingewiesen, das sich in der Umgebung des Planungsgebietes ] ] .
A Art der baulichen Nutzun 1.3 Bauweise landwirtschaftliche Hofstellen und im unmittelbaren Umfeld landbaulich bewirtschaftete Grundstiicke 5. Der Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom ............. e wurde mit der Begriindung
Y g A befinden, durch die Geruchs-, Larm- und Staubemmissionen auf das geplante Baugebiet einwirken kénnen. gemal § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom ........ccccooeiiiiieeeennn. DIS offentlich ausgelegt.
. P B GrundﬂaCh?nzahl GRZ Bl c Fur das allgemeine Wohngebiet WA wird nach § 22 BauNVO eine offene Bauweise festgesetzt. Die landwirtschaftliche Tatigkeit hat eigentumsrechtlichen Bestandschutz und mégliche Beeintrachtigungen
C  Geschossflachenzahl GFZ aus der landwirtschaftlen Nutzung sind deswegen hinzunehmen.
b D  Wandhéhe WH bl|E
E Zahl der Vollgeschosse 14 Nebenanlagen 6. Die Marktgemeinde hat mit Beschluss des Marktgemeinderats vom ................cccccc....... den Bebauungsplan
2. Denkmalschutzrechtlicher Hinweis: gemaR § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom .............cccceeveuene.e. als Satzung beschlossen.

Nebenanlagen im Sinne § 14 Abs. 1 BauNVO sind nur innerhalb der tGberbaubaren Flachen zulassig.
Auf die Bestimmungen des Artikel 8 Abs. 1 Satz 1 und 2 des Bayerischen Denkmalschutzgesetzes
wird hingewiesen. Wer Bodendenkmaler auffindet, ist verpflichtet, dies unverziglich

P A_ PLANZEICH EN ALS FESTS ETZU NGEN 2. Bauordnungsrechtliche und gestalterische Festsetzungen der Unteren Denkmalschutzbehorde oder dem Landesamt fiir Denkmalpflege anzuzeigen. Werneck, den ... o (Siegel)

Zur Anzeige verpflichtet sind auch der Eigentimer und der Besitzer des Grundstiickes sowie
der Unternehmer und der Leiter der Arbeiten, die zu dem Fund gefiihrt haben.

V4

1. Grenzen des raumlichen Geltungsbereiches 2.1 Dachform, Dachneigung

7. Ausgefertigt
- - Grenzen des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Im allgemeinen Wohngebiet WA sind alle Dachformen und Dachneigungen zulassig. 3. Verkehrsflachen
Offentliche Verkehrsflache fiir Fahrverkehr (Bestand
2. Art der baulichen Nutzung 2.2 Dachaufbauten E ( ) Werneck, den oo e (Siegel)
Anlagen und Einrichtungen zur Nutzung der Sonnenenergie sind im gesamten Geltungsbereich zulassig.
Allgemeines Wohngebiet (gem. § 4 BauNVO)
23 Farbgestaltung 4. Hauptversorgungsleitungen 8. Der Satzungsbeschluss zu dem Bebauungsplan wurde am .............c.ccccocoeun.e.
gemal § 10 Abs. 3 HS 2 BauGB ortstiblich bekannt gemacht.
3. Mal der baulichen Nutzung Die AuRenbehandlung der Fassaden hat in gedeckter Farbgebung zu erfolgen. Die Verwendung von ® Mischwasserleitung E}e;elie“l;::lkutngrsnp;?nn d;nguB'Z%grr::::r?sV\lgirgsTs:t(lj;:feei’:ne-ll—;?t;g Ssg ublichen Dienststunden
P reinweiler und sehr dunkler Farbe ist nicht gestattet. Fassadenverkleidungen aus Faserzement, iiber dessenglnhalt auf VeJrIangen Auskunft gegebeng
553732 GRZ 0,4 Grundflachenzahl GRZ nach § 19 BauNVO Kunststoff, Klinkerplatten oder Blech sind unzulassig. - Wasserleitung
Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten.
3. Griinordnung Leit der Telek
GFZ 0,8 Geschossflachenzahl GFZ nach § 20 BauNVO eltungen der 1elekom Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2
3.1 Flachen und MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung _SO‘C’j"'e Qbi- 4 '?a“Gf “”dh_d'e §§ 214 und 215 BauGB wurde
in der Bekanntmachung hingewiesen.
359120 Hohe der baulichen Anlage als HéchstmaR nach § 18 BauNVO von Boden, Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB) g ning
WH 9m . . 5. Abfall / Altlasten
max. zuldssige Wandhdhe
N 353122 3.1.1  Malinahmen zum Schutz des Bodens Bei Verdachtsmomenten auf Altdeponien, Altablagerungen oder schadliche Bodenver- .
a0 Il Zah! der Voll h nach § 20 BauNVO ] ) ) unreinigungen, im Rahmen von Grabungsarbeiten, sind diese Arbeiten einzustellen Werneck, den ... (Houek, 1. Biroarmesien (Siegel)
. ahl der Vollgeschosse nach § au Der beim Ausbau der Baugruben anfallende Oberboden ist nach DIN 18915 zu sichern und das Landratsamt Schweinfurt -Abfallrecht- zu benachrichtigen.
353120 O und getrennt vom Unterboden in geordneten Mieten zwischenzulagern.

o e 6. Oberflachenentwasserung (Niederschlagswasser)
4. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen 312 Geholzglrtel / Pflanzgebot -A1-

) ] ) ) o Bei der Bebauung sollen méglichst wenig Flachen versiegelt werden.
D Baugrenze nach § 23 (1) und (3) BauNVO g:\t.l.ana der \Il_ves:)llbc.t.wen Baug;ez‘ze sotII en 1|0 rtn brecljter Pflanzstreifen aus heimischen Anfallendes Niederschlagswasser sollte, soweit es die Untergrundverhaltnisse zulassen,
rauchern, Laubbdumen und Ansaat angelegt werden.

Die nach Art. 6 (4) und (5) BayBO geltenden Abstandsregelungen 8 ) X € : = vorzugsweise versickert oder zum Zweck der Gartenbewasserung zuriickgehalten werden.
sind einzuhalten. Im Stiden wird um die vorhandenen Baume eine Griinflache durch Ansaat angelegt. Bei der Versickerung sind die technischen Regeln zum schadlosen Einleiten
von gesammeltem Niederschlagswasser in das Grundwasser (TRENGW) zu beachten.

313 Bodenversiegelung Drainagen dirfen nicht in den Schmutzwasserkanal abgeleitet werden.
§ 5. Verkehrsflachen
= Bei der Bebauung und der Gestaltung der Freiflachen ist die Bodenversiegelung auf das unbedingt 7. Sonstige Planzeichen
N ErschlieRungsstrale (Planung) vermeidbare Mindestmal} zu beschranken. Freiflachen wie Kfz-Stellplatze und Garagenzufahrten VO rh a be n S bezog e n e r Be ba u u n gs p I a n
euef@e,%g S ] sind in versickerungsgunstiger Bauweise, z.B. mit Rasengittersteinen, Pflaster mit Splitt- oder bestehende Grundstiicksgrenzen
S Rasenfuge oder Schotterrasen herzustellen. = “Ste ng igweg 1]
3 & L StralRenbegrenzungslinie 2 suieherniind 0 e geplante Grundstiicksgrenzen '
3.2 Erhglt von Anpflanzungen von Baumen, Strauchern und Marktgemelnde Werneck
sontigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)
. 682 Grundstiicksnummer (Landkreis Schweinfurt)
7. Grunflachen nach § 19 (1) Nr. 21 und (6) BauGB Fur alle Baum- und Strauchpflanzungen gilt, dass bei Abgang oder Fallung eines
Geholzes als Ersatz ein vergleichbarer Laubbaum / Strauch gemaf den Vorgaben
N . (—X—X—X—X- bzubrechende Gebaud
Private Grinflache (mit Regiosaatgutmischung) des Griinordnungsplanes nachzupflanzen ist. abzubrechende Lebaude
Anhang |: Pflanzliste
Die folgenden Pflanzlisten enthalten standortgerechte Arten sowie Angaben zu

Randbepflanzung: Geschlossene Bepflanzung aus Kleinbaumen und erforderlichen MindestgroRe bei Anpflanzungen.
“ Strauchern zur Eingriinung des privaten Grundstiickes.
T Die Anpflanzungen sollen innerhalb eines Jahres nach Abschluss
. der Bauarbeiten ausgefuihrt werden. Mittel- bis kleinkronige Bdume 2. Ordnung
" ’ Acer campestre Feldahorn H,2xv., 12-14
=/ Carpinus betulus Hainbuche H,2xv., 12-14
. - Obstbaume (Erhaltungsgebot) Prunus avium Vogelkirsche H,2xv., 12-14
N a B Pyrus communis Wildbirne H, 2 xv., 12-14
_ Malus silvestris Wildapfel H,2xv., 12-14
- 8. Einfriedungen Prunus avium Vogelkirsche H,2xv., 12-14
Sorbus torminalis Elsbeere H,2xv., 12-14
o o ) } Sorbus domestica Speierling H,2xv., 12-14
Einfriedungen mit einer maximalen Héhen von 1,50m und
einer unauffalligen Farbgebung sind grundsticksseitig, Striucher
innerhalb der Randeingriinung zulassig. Cornus mas Kornelkirsche vStr, 60-100
Von den Wegen FI.Nr. 173 und 350 ist ein Abstand von 1,0m einzuhalten. Corylus avellana Haselnuss vStr. 60-100
Crataegus laevigata zweigriffliger Weilldorn vStr, 60-100
Crataegus monogyna eingriffliger WeilRdorn vStr, 60-100
Ligustrum vulgare gemeiner Liguster vStr, 60-100
9. Planungen, Nutzungsregelungen, Mallnahmen und Prunus spinosa Schlehe vStr, 60-100
F| . h f M B h S h t Pﬂ d Rosa canina Hundsrose vStr, 60-100 c Einarbeitung Anmerkungen Tréger &ffentlicher Belange 05.02.2022 Klaus Eiring
achen tur Maishahmen zum schutz, zur €ge un Lonicera xylosteum Rote Heckenkirsche vStr, 60-100 b Einarbeitung Anmerkungen Trager dffentlicher Belange 28.10.2021 Andreas Eiring
Zur EntWiCk|Ung von Natur und Ladschaft Cornus sanguinea Roter Hartriegel vStr, 60-100 a Namensanderung aufgrund Gemeideratsitzung vom 07.12.2020 18.12.2020 Andreas Eiring
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