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Teil 1
Begrindung

1. Anlass zur Plananderung

Zur Sicherung einer ausreichenden arztlichen Versorgung mit Allgemeinmedizinern
im Nachbereich von Werneck hat der Gemeinderat beschlossen einen Teilbereich
des bisher fur die Ansiedlung von Gemeinbedarfseinrichtungen vorgehaltenen
Grundstucks FI.-Nr. 692/1 fir die Errichtung eines medizinischen Versorgungszen-
trums (Gesundheitszentrum) zur Verfigung zu stellen. Da ein solches Zentrum als
eine gewerbliche Einrichtung betrachtet werden muss, fallt es nicht unter die Defini-
tion der freiberuflichen Einrichtung im Sinne des § 13 BauNVO.

Der Standort des geplanten Gesundheitszentrums liegt am 6stlichen Ortsrand von
Werneck, inmitten der o6ffentlichen Einrichtungen wie Schule, Kindergarten,
Schwimmbad, Sporthalle und Sportanlagen (insb. auch die Uberortlich beliebte Na-
tureinsbahn). Auf Grund vorgenannter Umsténde ist dieser Standort deshalb auch
verkehrstechnisch sehr gut angebunden. Auch fuRlaufig und mit dem Fahrrad ist der
Standort vom Ortszentrum aus, aber auch aus Richtung Ettleben sehr gut erreich-
bar, u. a. auch, weil er Werrntal-Radweg sudlich der Gebietes verlauft.

Das Gebiet ist unbebaut. Es befindet sich teilweise in Gemeindebesitz.

2. Landes- und regionalplanerische Zielsetzungen

Die Gemeinde Werneck gehdrt gemal Landesentwicklungsprogramm (LEP) zum
allgemeinen landlichen Raum und liegt in einem Bereich mit ,besonderem Hand-
lungsbedarf”. Sie liegt auf der regionalen Entwicklungsachse Schweinfurt — Wirz-
burg. GemaR Regionalplan ,Main Rhén“ grenzt dieser an den Verdichtungsraum
des Oberzentrums Schweinfurt an. Im System der ,zentralen Orte* der Region
,Main-Rhon*“ ist sie als Unterzentrum ausgewiesen. Sie ist flr eine Uber die organi-
sche Entwicklung hinausgehende Siedlungstatigkeit sowohl im Wohnen als auch im
Gewerbe geeignet.

Die Planung flgt sich in die Ziele der Raumordnung und Landesplanung ein.

3. Einfiigung in die Bauleitplanung der Gemeinde

Das Planungsgebiet umfasst einen Teil des Grundstiicks Fl.-Nr. 692/1, Gemarkung
Ettleben. Das Grundstiick befindet sich z. Zt. in Gemeindebesitz.

Es war bisher als Flache fir den Gemeinbedarf im Flachennutzungsplan der Markt-
gemeinde Werneck dargestellt. Diese Flachen erstrecken sich stlich des Ande-
rungsbereichs und nach Norden bis zur Staatsstralie.

Ein privatwirtschaftlich betriebenes Gesundheitszentrum ist innerhalb einer solchen
Flache jedoch nicht zuldssig. Um aber die Errichtung eines Gesundheitszentrums
mit gewerblicher heilberuflicher Nutzung an dieser Stelle zu ermdglichen, erfolgt
deshalb die Anderung des Flachennutzungsplans zu einer gemischten Bauflache.
Wirde hier keine gewerbliche heilberufliche Nutzung stattfinden, kdnnte jedoch in
einem aus dem Flachennutzungsplan zu entwickelnden Mlschgebiet das gesamte
dann zu errichtende Gebdude dennoch flr heilberufliche Tatigkeiten genutzt wer-
den, nadmlich dann, wenn diese freiberuflich ausgetbt werden wirden.



Im Westen und Siuden sich Sportflachen bzw. landwirtschaftliche Nutzflachen als
Ubergangszone zum historischen Ortskern von Werneck dargestellt.

Beziiglich der geplanten Nutzung, die in lhrer Auspragung nicht wesentlich von ei-
ner Gemeinbedarfsnutzung abweicht, fligt sich die geplante Anderung in die Bau-
leitplanung der Gemeinde ein.

Gleichzeitig wird die 1. Anderung des Bebauungsplans ,An der Klauskapelle West*

durchgefuhrt. Der Flachennutzungsplan wird im Parallelverfahren (§ 8 Abs. 3
BauGB) geandert.

4. Der Bestand innerhalb und auBerhalb des Plangebietes

Das Gelande im Plangebiet ist nahezu eben. Es ist heute ungenutzt und zeigt hier
eine Altgrasflur.

Im Norden verlauft die StaatsstralRe (St 2447). Sie verbindet den Gemeindeteil Ett-
leben mit Werneck. Zwischen der St 2447 und dem Planungsgebiet befindet sich
der Restteil des Grundstuicks FI.-Nr. 692/1. Auch dieser Grundstucksteil ist noch un-
bebaut.

Das Plangebiet wird im Westen und Siden von der Strale ,Buhlweg“ begrenzt.
Diese Strafle mundet auf die St 2447 und bietet so eine direkte Verbindung von Ett-
leben nach Waigolshausen ohne das Ortszentrum von Werneck zu beriihren. Auch
die Balthasar Neumann-Mittelschule mit Sporthalle und Hallenbad, welche sich in
unmittelbarer Nachbarschaft des Plangebiets befinden sind Uber diese Stralle an
das Uberdrtliche Verkehrsnetz angebunden.

Westlich der Stralle ,Buhlweg“ befinden sich Streuobstwiesen bzw. ein 6ffentlicher
Parkplatz, der auch als Festplatz genutzt wird, sowie die sich von hier aus in Rich-
tung Ortszentrum erstreckende Natureisbahn.

Sidlich der Stralde ,Bihlweg® liegt der Sportplatz des TSV 1900 Werneck mit 100m-
Bahn und Weitsprunganlage, sowie ein Skateboardplatz. Ein Vereinsheim mit Park-
platzen und Gaststatte erganzt das Vereinsareal.

Ostlich grenzt der Kindergarten Marienau des St. Johannisvereins e. V. unmittelbar
an das Plangebiet an.

Der Standort des geplanten Gesundheitszentrums ist damit verkehrstechnisch sehr
gut angebunden und erganzt die in der ndheren Umgebung bereits vorhandenen 6f-
fentlichen Einrichtungen.

Der Anderungsbereich liegt auBerhalb eines Wasserschutzgebietes jedoch im
Uberschwemmungsgebiet der Wern. Er wird bei einem hundertjahrigen Hochwas-
serereignis Uberflutet. Entsprechende SchutzmalRnahmen sind im Rahmen der ver-
bindlichen Bauleitplanung zu treffen.

5. Verfahrensablauf
Der Marktgemeinderat hat daher in seiner Sitzung am 27. 03. 2023 die 12. Ande-
rung des Flachennutzungsplanes beschlossen um den Anforderungen einer fla-
chendeckenden arztlichen Versorgung und den damit verbundenen stadtebaulichen
Zielsetzungen Rechnung zu tragen. Mit dem Ratsbeschluss wurden auch gleichzei-
tig die Grenzen des raumlichen Geltungsbereichs der Flachennutzungsplan-
Anderung festgesetzt. Dies sind:




Im Norden:  Verlangerung der Grenze zwischen den Grundstiucken FI.-Nr. 692/1
und 692/5 nach Westen bis zum Buhlweg

Im Westen:  Ostliche Grenze der Strale ,Blhlweg.
Im Siden: nordliche Grenze der StralRe ,Buhlweg*.

Im Osten: westliche Grenzen des Kindergartengrundsticks Fl.-Nrn. 692/2 bzw.
692/5 Gemarkung Ettleben.

Die genauen Grenzen des raumlichen Geltungsbereichs ergeben sich aus dem Plan
der Markt vom 27.02. 2023.

6. ErschlieBung

Die VerkehrserschlieBung des Gebiets ist bereits vorhanden. Dariber hinausge-
hende MaRnahmen sind nicht erforderlich. Evtl. weitere 6ffentliche Versorgungsein-
richtungen (z. B. Glasfaser) kdnnen uber die 6ffentlichen Stralenverkehrsflachen an
das Grundstuck herangefihrt werden.

Die bestehenden Ver- und Entsorgungseinrichtungen sind zur Verwirklichung bzw.
Sicherung der geplanten Nutzungen in ausreichendem Umfang vorhanden.

Auch die Ldéschwasserversorgung kann bei einem Ruhedruck von 5,3 bar mit
96m?/h sicher gestellt werden.

Die im urspringlichen Flachennutzungsplan bisher dargestellte, oberirdische Haupt-
versorgungsleitung der UUZ ist nicht vorhanden und wird auch seit der 9. Anderung
des Flachennutzungsplanes nicht mehr dargestellt.

Der bisher vorhandene Festplatz im Westen des Anderungsbereich wurde zwi-
schenzeitlich aufgegeben.

7. Umweltschutz

Im Norden verlauft die StaatsstralRe (St 2447) (DTV 3774/215 (2015), DTV
3474/180 (2021)) in einem Abstand von ca. 62m zum Nordrand des Planungsge-
biets.

Weitere Emissionsquellen sind:
Die Gaststatte sidlich des Anderungsbereichs
Der Sportplatz des TSV Werneck
Der Festplatz

Weiterhin ist die Nachbarschaft zu dem 6stlich angrenzenden Kindergarten zu be-
achten.

Grundséatzlich sind die geplanten Nutzungen mit den in der Umgebung vorhandenen
Nutzungen vertraglich. Im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung ist die Schallsi-
tuation in der naher zu untersuchen.

Innerhalb des Planungsgebietes sind keine Altlasten bzw. Altlastverdachtsflachen
bekannt. Kleinrdumige Verflllungen kénnen aber nicht génzlich ausgeschlossen
werden.



Sollten bei Grabungsarbeiten Altablagerungen oder schadliche Bodenverunreini-
gungen angetroffen werden, sind die Arbeiten einzustellen und das Landratsamt
Schweinfurt (Abfallrecht) unverziglich zu benachrichtigen.

Ebenso ist mit dem Auffinden von Kampfmitteln zu rechnen. Diese sind vor Baube-
ginn zu erkunden und ggf. zu beseitigen.

8. Grunordnung

Ein Ausgleich fur Natur und Landschaft ist im vorliegenden Fall nicht erforderlich, da
gemal §1a Abs. 3 BauGB die Eingriffe bereits vor der planerischen Entscheidung
erfolgt sind oder zulassig waren.

Im Plangebiet befinden sich Altgrasfluren. Sie sind relativ mager, aber dicht, verfilzt
und hochwichsig und in den beschatteten Bereichen auch stark vermoost. Typisch
sind neben dem Knauelgras auch Schafgarbe, Léwenzahn, Gewdhnliche Nelken-
wurz, Wiesen-Flockenblume, Gewohnlicher Beiful®, Acker-Kratzdistel, Bitterkraut
und Efeu.

Fir die vorkommenden Vogelarten gibt es in der Umgebung umfangreiche Aus-
weichmdglichkeiten, Auswirkungen auf den Erhaltungszustand der lokalen Popula-
tionen ergeben sich durch die Mallnahmen des Bebauungsplans nicht.

Im Geltungsbereich kann ein bodenstandiges Vorkommen der Zauneidechse weit-
gehend ausgeschlossen werden, weil die Altgrasfluren zu dicht und zu hochwichsig
sind. Offenen Bodenflachen, die als Sonnenplatze genutzt werden kdnnten, sowie
Flachen mit sandigem, grabfahigem Substrat fir eine Eiablage fehlen in diesem Be-
reich.

Vorkommende Kleinsauger wie der Igel kdnnen den Geltungsbereich auch zukinftig
durchwandern, weil die Unterkante der Einfriedungen 20 cm Uber den gelandeglei-
chen Einfassungen zu liegen kommt, so dass das Bauvorhaben keine Zerschnei-
dung von lokalen Wanderbeziehungen zur Folge hat.

Es ergeben sich keine Hinweise auf bedeutsame Fledermausvorkommen im Gel-
tungsbereich. Der Geltungsbereich hat Bedeutung als erganzender Nahrungsle-
bensraum, Ausweichmdglichkeiten sind in der Umgebung vorhanden.

Der Geltungsbereich des Flachennutzungsplanadnderung liegt im Bereich des ,Feld-
hamsterteilvorkommens Werneck®. Eine Untersuchung im Sommer 2023 zeigt je-
doch, dass innerhalb des Geltungsbereichs der Feldhamster nicht vorkommt.

Im Geltungsbereich und der ndheren Umgebung liegen keine naturschutzrechtlich
geschutzten Objekte gemaR § 23 — 29 BNatSchG.

Im Geltungsbereich und der unmittelbaren Umgebung liegen keine geschitzten
Feucht- oder Trockenstandorte (§ 30 BNatSchG bzw. Art. 23 Abs. 1 BayNatSchG).

Im Geltungsbereich liegen keine Biotope, die in der Biotopkartierung erfasst wurden.

9. Denkmalschutz
In unmittelbarer Nahe zum Planungsgebiet befinden sich folgende Bodendenkmaler:
D-6-6026-0063 Siedlung der Linearbandkeramik
D-6-6026-0062 Siedlung der Linearbandkeramik
Wahrend Denkmal 0063 Ostlich angrenzt liegt Bodendenkmal 0062 nordlich des
Vorhabenbereichs. In beiden Fallen handelt es sich um Siedlungen der Linearband-
keramik. Diese Siedlungen der ersten Bauern (um 5000 v. Chr.) kdnnen sehr grof}
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sein, so dass moglicherweise beide Bodendenkmaler zu einer zeitgleichen Siedlung
gehdren und damit Auslaufer der Siedlungen noch bis in den Geltungsbereich hin-
einreichen konnen.

Im Bereich vom Bodendenkmalern sowie in Bereichen, wo Bodendenkmaler zu
vermuten sind, bedurfen gemaR Art. 7 Abs. 1 BayDSchG Bodeneingriffe aller Art ei-
ner denkmalrechtlichen Erlaubnis.

Eventuell zu Tage tretende Bodendenkmaler unterliegen der Meldepflicht an das
Bayerische Landesamt fir Denkmalpflege oder die Unterer Denkmalschutzbehoérde
geman Art. 8 Abs. 1 BayDSchG. Wer Bodendenkmaler auffindet ist verpflichtet, dies
unverzuglich der Unteren Denkmalschutzbehdrde oder dem Landesamt fur Denk-
malpflege anzuzeigen.

Die aufgefundenen Gegenstinde und der Fundort sind bis zum Ablauf von einer
Woche nach der Anzeige unverandert zu belassen, wenn nicht die Untere Denkmal-
schutzbehoérde die Gegenstande vorher freigibt, oder die Fortsetzung der Arbeiten
gestattet.(Art. 8 Abs. 2 BayDSchG)



Teil 2
Umweltbericht

1. Einleitung

1.1.

1.2.

Inhalt und Ziele des Bauleitplans

Mit der Aufstellung des vorbereitenden Bauleitplans soll die baurechtliche Grundla-
ge zur Sicherung des arztlichen Grundversorgung mit Allgemeinarzten und ergan-
zenden Heilberufen in Werneck und den angrenzenden Ortsteilen geschaffen wer-
den.

Ziele des Umweltschutzes gemaR der Fachgesetze und Fachplane

Das Baugesetzbuch verlangt bei der Planung die Bertcksichtigung von

* Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Boden und Flache, Wasser, Luft und Kii-
ma, die Landschaft und die biologische Vielfalt.

*  Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit.

*  Auswirkungen auf die Kultur- und sonstige Sachguter.

* Auswirkungen von Emissionen sowie der sachgerechte Umgang mit Abféallen
und Abwassern.

* Erneuerbaren Energien sowie die sparsame und effiziente Nutzung von Ener-
gie.

*  Wechselwirkungen zwischen den vorgenannten Belangen.

1.2.1. Die Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Luft und Klima
Die Flachen sind bisher nicht genutzt (Odland)und wegen der Néhe zur Be-
bauung durch menschliche Nutzung (streunende Katzen, Hunde ausfiihren)
beaufschlagt.
Durch die Anderung des Flachennutzungsplanes werden keine baulichen
MalBnahmen ausgeldst, die Uber das hinausgehen was bisher an baulichen
Anlagen baurechtlich mdglich gewesen ware (Flache fur Gemeinbedarf).
Bei Gehdlzrodungen sind die gesetzlich vorgegebenen Rodungsfristen geman
§ 39 Abs. 5 Pkt. 1 BNatSchG auflerhalb der Brutzeit der Vogel einzuhalten.
Fir die betroffenen Vogelarten soll der Lebensraum gesichert werden.
Der Geltungsbereich liegt im ,Feldhamstervorkommensbereich Werneck®. Ws
wurden jedoch keine Tiere bzw. Bauten gefunden.
Boden, Luft, Wasser und Klima werden durch die Planungen beeinflusst, da
es zu Bodenversiegelungen kommt. Ein Ausgleich fir Natur und Landschaft
ist im vorliegenden Fall nicht erforderlich, da gemafl §1a Abs. 3 BauGB die
Eingriffe bereits vor der planerischen Entscheidung erfolgt sind oder zulassig
waren.
Im Gebiet liegen keine Altlast-Verdachtsflachen. Auch anderweitig liegen kei-
ne Hinweise auf Bodenkontamination vor.
Durch die vorgesehene Nutzung wird sich der Versiegelungsgrad des Gebie-
tes erhdhen.
Das Gebiet liegt nicht in einem Wasserschutzgebiet. Es liegt im Uber-
schwemmungsgebiet der Wern (HQ 100). Im Bebauungsplan werden entspre-
chende SchutzmaRnahmen und Regelungen fir den Erhalt des Retentions-
raumes festgesetzt.

Die geplante Nutzung hat Auswirkungen auf den Beitrag dieses Gebiets zur
Kaltluftentstehung. Dies gilt auch fur die Auswirkungen auf die kleinklimatische
Situation.

1.2.2. Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit
Mit der Festsetzung als gemischte Bauflachen werden im Vergleich zur bisher
ausgelbten Nutzung andersartige Emissionen zu erwarten sein. Insgesamt
sind keine negativen Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit
zu erwarten, da vergleichbare Nutzungen bereits heute auf den benachbarten

7



Grundstiicken ausgeiibt werden ausgelibt werden und mit diesen vertraglich
sind.

1.2.3. Auswirkungen auf FFH- oder SPA-Gebiete und weitere Schutzgebiete
nach § 23 — 29 BNatSchG bzw. § 30 BNatsChG und Art. 23 BayNatSchG
Durch die geplante Mallnahme werden weder Européische noch nationale
Schutzgebiete oder Geschitzte Biotope berthrt.

1.2.4. Auswirkungen auf Sach- und Kulturguter (Landschaftsbild)

Die geplante Anderung des Flachennutzungsplans hat keine Auswirkungen
auf das Orts- und Landschaftsbild, da sich die geplanten Bauformen in den
Kontext der vorhandenen Bebauung einfligen.

Kultur- und Sachguter werden nicht beeintrachtigt. Sollten Bodendenkmale
auftreten, sind diese zu erkunden und ggf. durch Rettungsgrabungen zu si-
chern. Aufgefundene Gegenstande sind - gemaf der denkmalrechtlichen Vor-
schriften - zu melden und unverandert am Fundort zu belassen.

1.2.5. Vermeidung von Emissionen und sachgerechter Umgang mit Abfallen und
Abwassern
Die zu erwartenden Emissionen gehen nicht Uber das hinaus, was in der na-
heren Umgebung bisher vorhanden ist.
Der sachgerechte Umgang mit Abfallen und Abwassern ist gewahrleistet.

1.2.6. Nutzung erneuerbarer und sparsamer Umgang mit Energie
Der Einsatz erneuerbarer Energien ist dem Eigentimer freigestellt.

1.2.7. Wechselwirkungen zwischen den vorgenannten Belangen
Die Wechselwirkung zwischen den einzelnen Belangen lasst keine Verstar-
kung vorhandener Belastungen erwarten.

2. Prognose der Entwicklung bei Durchfuhrung und Nichtdurchfiihrung der
Planung

Bei Nichtdurchfihrung der Planung kann es zu einer allgemeinarztlichen Un-
terversorgung der Wohnbevolkerung in Werneck und den angrenzenden
Ortsteilen kommen.

3. Priufung der MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich
der nachteiligen Auswirkungen

Zur Vermeidung nachteiliger Auswirkungen des Eingriffs in Natur und Land-
schaft sind keine AusgleichsmalRnahmen erforderlich, da gemafl §1a Abs. 3
BauGB die Eingriffe bereits vor der planerischen Entscheidung erfolgt sind
oder zulassig waren.

4. Prufung anderweitiger Planungsmaoglichkeiten
Zur Anderung des Flachennutzungsplanes gibt es keine Alternative, da der

Gemeinde momentan keine anderen Grundstiicke fiir die Ansiedelung eines
Arztehauses zur Verfigung stehen.



Methodik der Umweltprufung
Detaillierte Untersuchungen der relevanten Umweltfaktoren liegen fur diesen

Bereich nicht vor.

Die geplanten MaBnahmen zur Uberwachung der erheblichen
Umweltauswirkungen

Erhebliche Umweltbelastungen sind nicht zu erwarten. Ein Monitoring ist des-
halb nicht erforderlich.

. Zusammenfassung

Die Anderung des Flachennutzungsplanes tragt zur Sicherung der arztlichen

Grundversorgung in Werneck und der nadheren Umgebung bei. Umweltrele-
vante, negative Auswirkungen der Planung sind nicht zu erwarten.

Werneck, den 15. Marz 2023, 15. Sept. 2023



