Festplatz

131/6

Ml
0,602

PD/FD

——

692

Biihlweg

@

128

S—e—sq
%
d

e
S
o

118

Sportanlage

S

692/5

692/3

114

692/4

ZEICHENERKLARUNG

A Festsetzungen

Grenze des raumlichen Geltungs-

bereichs des Bebauungsplans
- Mischgebiet mit Beschrankungen (sh. Textziffer A1a, b, c)
NGa/iSHSH Flachen fir Nebenanlagen (N), Garagen (Ga), Giberdachte
Stellplatze (0St) und Stellplatze (St), (sh. Textziffer Ad4a, A4b)
Baugrenze
12,00m max. zulassige Gebaudehdhe (sh. Textziffer A2a)
1l Zahl der Vollgeschosse - Hochstgrenze (sh. Textziffer A2a)
0,6 Grundflachenzahl
@ Geschol¥flachenzahl
0 offene Bauweise
ﬁ Einzelhauser
PD/FD Pultdach/Flachdach

Baum 1. Ordnung - ungefahrer Standort
(Pflanzgebot §9 Abs. 1 Ziffer 25a BauGB)

Uberschwemmungsgebiet

Denkmalschutz ( sh. Textziffer C4)

Hauptversorgungsleitung (Gas) - unterirdisch

(Schutzzone 1,0m beidseits der Leitungsachse)
X X X
X b Flachen mit Verdacht auf Altlasten bzw. Kampfmittel
X X X X
B Hinweise
cGEEEEEEED Gemarkungsgrenze Ettleben/Werneck
————————— Grundstuckgsgrenzen vorhanden
2.8 454 Flurnummer
*3e Bemaliung (Meter)
Q} Héhenbezugspunkt
Art der Mal der
baulichen| baulichen
Nutzung | Nutzung
Grund- | Geschol3-  Fillschema der Nutzungsschablone
flachen-| flachen-
zahl zahl
Dachform| Bauweise

b Die vorubergehende Absenkung bzw. Entnahme (Bauwasserhaltung von Grundwasser wahrend
der Bauzeit) bedarf unter Umstanden einer wasserrechtlichen Erlaubnis und ist im vereinfachten
Varfahren beim Landratsamt Schweinfurt zu beantragen,

A13 Artenschutz
a Fuor die AuBenbeleuchtung sind nur inseklen— und fledermausireundliche Leuchtmattel mit ainer

Hauptintensadt des Spektralbereichs Uber 500 nm bzw. maximalem UV-Lichtanted von 0,02 % zu-
l&:ﬁ (geeignete, markigingige Leuchimittel sind zur Zeit Natriumsdampllampen und LED-
L ten ma einem geeggawn insekienfreundichen Farbton, z. B. warmweif3, gelblich, orange,
amber, Farblemperatur CCT von maximal 3000 K), Die Beleuchtung ist maglichst sparsam zu with-
len und Dunkelraume sind zu erhalten. Es sind geschlossane Lampenkorpar mat Abblendungen
nach oben und zur Seite zu verwenden, 50 dass das Licht nur direkt nach unten strahit. Blendwir-
kungen in arnrenzende Gehdizbestande sind zu vermeiden. Die Beleuchtungsdauver ist aul das
notwendige MaB zu begrenzen.

b Arenschutzrechtliiche Verbotstatbestande im Hinblick auf nach Anhang IV der FFA Richtlinie und
nach Arl. 1 der Vogelschutzrichtinie Otzten Tierarten kdnnen vermeeden werden, wenn der
Nachweis erbracht wird, dass keine Vogel im Bereich des Baufeddes bruten ( z. B. durch Baube-
ginn vor der Brulzeit ab Mitte Mirz, einhalten einer Schwarzbrache von Anfang Marz bis Baube-

n oder durch Vergramung’mahd nach vorheriger Begutachtung durch eine sachverstandige
son (Z. B. faunistisches Biro).

¢ Das Gutachten zum Hamstervorkommen (sh. Anlage 2 der Begrindung) ist Bestandteil des Be-
bauungsplans.

A14 Aufschuttungen, Abgrabungen
a Aufschittungen sind nur zur Herstellung von Grundstuckszugingen und Grundstickszufaheten zur
off. Strallenverkehrsfliche sowie zur Schaffung barmerefreier Zugange zum Gebdude (Haupien-
gang, Zufahnt Rezeptschalter) zuliissig.

b Abgrabungen sind nur zur Gelandeangieichung zwischen den Gebauden und den angrenzenden
Grundsticksgrenzen bzw. den offentichen bzw. privaten Strallenverkehrsflichen zulissig

A15 Immissionsschutz
a Das Schallschutzgutachten (sh. Anlage 1 der Begrundung) ist Bestandted des Bebauungsplans

C Hinweise

1 Bei den im Plan dargesteliten Grundstucksgrenzen handelt es sich um unverbindiche Darsteliun-
gen.

2 Zur Sanitiirinstallation sollen wassersparende Armaturen verwendet! werden.

3 Elektrizitatsanlagen wie Kabelvertederschranke der Elekiroversorgungsunternehmen und der Tele-
kom und StraBenbelevchiungsschaltstellen sind in Absprache mit der Gemeindeverwaltung zu er-

nichten,
4 Fur Bodeneingriffe jeglicher Art im Geltungsbereich des Bebauungsplans ist ene denkmalrechti-
che Edaubmis gemaBl Art. 7 Abs, 1 BayDSchG notwendig, die in einem exgenstindigen Erlaubnis-

verfahren bei der zustindigen unteren Denkmalschulzbehdrde zu beantr il Das bayerische
Landesamt fur Denkmalpflege wird in diesem Verfahren gegebenenfalls die fachlichen Anforderun-
gen formulieren.

Auftretende Funde von Bodenaltertumern sind - gem. den gesatzichen Bes n - unver-
zughch dem Landesamt fur Denkmalpflege, Auenstelie Bamberg oder der Unteren Denkmalbe-
horde am Landratsamt Schweinfurt zu melden und die auigefundenen Gegenstande sowse den
Fundort unverandert zu belassen,

5 Aufgespeichenes Oberflachenwasser solle zur Ganenbewasserung verwendel werden,

6 Es wird darauf hingewiesen, dass die Satzung des Zweckverbandes RMG, die AVB-Trinkwasser
bzw. die DIN 1988 zu beachten ist.

7 Fur die Grundstucksbepflanzung sollten standorigerechte, heimische Laubgehdize aus folgender

Geholzauswahl Verwendung finden:

Biume 2. Ordnung, 2xv, STU 12 ~ 14cm, Stammhobe 1.8 - 2,0m:
Winterlinde, Esche, Vogelkirsche, Spitzahorn, Stieleiche, Feldahorn,
Hambuche, Eberesche, Mehibeere, Obstbaume in Sorten, wie 2. B,
Danziger Kanmaplel, Roter Boskop, Topaz, Rote Stemrenette,
Prinzenapfel, Bermer Rosenapfel, Landsberger Renette, Winterrambur,
Jakob Lebel, Jakob Fischer, Goldparmane, Schoner aus Nordhausen,
Geflammter Kardinal, etc.,

TEXTTEIL
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Planungs- und bauordnungsrechtliche Festsetzungen

Art der baulichen Numlr\g

Im Mischgebset mit Besch nkun%en (MI;) gem. § 6 BauNVO ist im ErdgeschoB der zuldssigen
baulichen Anlagen gem. §1 Abs. 7 Ziffer 11. V. m. §1 Abs. 9 BauNVO nur die Nutzung durch Pra-
xen von Heilberufen (freberuflich oder ich) und andere, zu den Hedberufen zahlende Nut-

zungen (z. B. Apotheker) allgemein zulassig.

Im Mischgebset mit Beschrankunxen (MI,) gem. § 6 BauNVO ist im 1. ObergeschoB der zulassi-
gen baulichen Anlagen gem. §1 Abs. 7 Ziffer 11, V. m. §1 Abs, 9 BauNVO nur dee Nutzung durch
Heilberule {freiberuflich oder gewerblich) aligemein 2ulassig.

Im Mischgebset mit Beschrinku (M) gem. § 6 BauNVO istim 2. ObergeschoB der zulassi-
gen baulichen Anlagen gem. §1 Abs. 7 Ziffer 11. V. m. §1 Abs. 9 BauNVO nur dse Nutzung durch
Heilberufe (freiberuflich oder gewerblich), und Bira/Verwallung aligemein zuldssig.

Mobide Gesundheitsdienste sind nicht zuliissig.

MaR der baulichen Nutzung, Abstandsflachen

Die Gesamthohe der baulichen Anlagen darf - gemessen zwischen Oberkante-Erschieungs-
straBefidche im Bereich der nordwestlichen Grundsticksecke (Hohenbezugspunkt) und der Ober-
kante der hochsten Stelle des Gebdudes (OK-Firsl, bzw. OK-Altika) - (siehe Planeinschrieb) mit
keinem Gebaudeted uberschritten werden. Ausgenommen davon sind Kamine, Luftungs- und Fo-
tovoltaikanlagen,

Es sind max. 3 Vollgeschosse zulassig.

Die max. zulassige Grundfiachenzahl darf .§ 19 Abs. 4 BauNVO fir Stediplatze und ihre Zu-
fahrten, Nebenanl im Sinne von § 14 BauNVO, um max. 50%, hochstens jedoch bis zu einer
Grundflachenzahl von 0,8 Oberschritten werden.

For die Bemessung der Abstandsflichen gelten die Bestimmungen des Art. 6 BayBO,

Bauweise
E: geeléeen die Bestimmungen fur die offene Bauweise, d. h. mit seitlichen Grenzabstanden gemas

Garagen, Steliplatze, Nebenanlagen, Stellplatznachweis, Stauraum

Die Ermichtung von Garagen und Steliplatze gem. §12 BauNVO (Garagen, uberdachten Stelipiatze

LCarports). Steliplatze), 1st nur innerhalb der Gberbaubaren Grundstiicksfliche, bzw. innerhalb der
lachen fur Garagen und Steliplatze zulissig.

Die Ermichtung von Nebenanlagen gem, §14 BauNVO (Gerdtehiuschen, zentrale Miisammelstel-
len, zentrale Fahrradabstellplatze) ist nur innerhald der Uberbaubaren Grundsticksfldche bzw. in-
nerhalb der dafiir festgesetzten Flachen zulassig. Dies gilt nicht fiir Einfriedungen, Diese sind auch
auBerhalb der tberbaubaren Grundstucksflachen zulidssig (sh. Textziffer A7).

Die Emchnun%‘von Anlagen im Sinne des §14 Abs. 2 BauNVO (Ubergabestationen fir Strom, Was-
ser, Energee, Medien, etc.) zur Versorgung des Gebsets, ist innerhalb des Geltungsbereichs des
Bebauungsplans allgemein zullissig.

Es sind zu errichten:

mind. 1 Stellplatz je 40m’ Verkaufsfiache, mind. 2 Stellplatze

mind. 1 Stellplatz je 30m’ Praxisfiache (=Nutzflache gem. DIN 277 Teil 2). mind. 3 Steliplatze
mind, 1 Stellplatz je 30m”* Birofliche (=Nutzflache gem, DIN 277 Ted 2)

Dachform, Dachgauben, Dachneigung, Dacheindeckungen
Haupigebaude sind gemall Planeintragung als Pultdach bzw. als Pult- oder Flachdach auszufiih-

ren.
f%?‘rageo und die in Textziffer Ada genannten Nebengebaude sind mit Flach- oder Pultdach auszu-
ren.

Pultdacher sind mit einer Dachneigung von 3° - 15° auszufihren,

¢ Dachgauben auf Pult- oder Flachdachem sind unzulassig.

Die Dachfidchen der Haupigebaude und der Garagen sind zu begrunen.

Sockel
Die Sockelhthe darf, gemessen zwischen OK-ErschlieBungsfliche im Bereich des Hauseingangs
und OK-Rohfuliboden 0,.5m nicht Gberschredten.

Straucher, 2xv. 60/100 cm:
Hasel, Eingriffliger Weidorn, Roter Hartri
Salweide, Komelkirsche, Schwarzer H
Liguster

I, Schiehe, Wikirosen,
er, Wolliger Schneaball,

Die angrenzenden Wege miissen fur die Landwirtschaft weiterhin uneingescheiinkt nutzbar bles-
ben. Staub-/Larm-/Geruchsentwickiungen bes landwirtschafllicher Bewirtschaltung sind hinzuneh-
men,

PllanzenmaBnahmen dirfen angrenzende landwirtschalthche Nulzfidchen nicht beeintrachbigen.

Sollten bei ErschlieBungs- und BaumaBnahmen Anzeichen gefunden werden, die auf g¢inen Altla-
stenverdacht (organoleptische Auftalligkeiten, schadiche Bodenveranderungen, Hausmullablage-
rungen, etc.) schiieBen lassen, sind die Arbeiten einzustellen und das Landratsamt Schweinfurt
umgehend zu informiaren.

Waeiterhin wire bei Altlastenverdacht die Einbindung eines privaten Sachverstandigen nach § 18
BBodSchG angezeigl.

Anfallender Erdaushub ist fachgerecht zu untersuchen und zu verwerten bzw. zu entsorgen.

10 Auf eine hochwasserangepasste Bauweise Ist zu achten. Eine ausreichend bemessena Sockelho-

he Gber der Fahrbahnoberkante wird empfohlen, Kellerfenster sowie Kellereingangstiren soliten
wasserdicht undioder mit Aufkantungen, z.B. vor Lichtschachien, ausgefuhet werden.
Der Abschluss ener Elementarschadensversicherung wird empfohlen.

11 Auf entsprechende und ggl. notwendige, daverhafte ObjektschutzmaBnahmen vor Grund-, Schich-

ten- und Sickerwassear (z. B. .weile Wanne®) wird hi sen. Ebenso wird fur den Anschiuss
von Entwasserungsgegenstinden (Bodenablaufe, Todetten eic.) unterhalb der Ruckstavebene (im
Regedfall cie Slr:&mobetm:e) auf die Vorschnften der DIN 1986 verwiesen.

Die Einhaltung vorgenannter technischer Regeln liegt im privaten Zustandigkeitsbereich (Bauherr),

12 Der Ruhedruck der Trinkwasserversorgung betragt 5.3 bar. Der Einbau eines Druckminderers wird

empfohlen.

Einfriedungen
Einfriedungen sind auf der Grundsticksgrenze zu errichten. Sie sind mi einem Bodenabstand von

mind. 20cm zwischen Unterkante der Einfriedung und der Oberkante des Gelandes herzustelien,
Sockel for Einfriedungen sind unzulassig.

Die Einfriedungen durfen eine Hohe von 1.2m nicht Uberschreiten. Maschendrahtzaune sind ent-
lang offentlicher Straenverkehrsfidachen unzulassig.
Entlang der &sthichen Grundstucksgrenze ist eine Einfriedung von max. 2,0m Hohe zuldssig.

AB Waerbeanlagen, Satellitenempfangsanlagen

Die Errichtung von Werbeaniagen ist nur in baulicher Verbindung mit dem Hauptgebdude alige-
mein zulissyg. Die Traufhohe darf nicht uberschritten werden.

Daruber hinaus ist Errichtung von max, zwei beleuchteten Werbetafeln in der GroBe von H=2 5m x
B=12m auf dem Grundstuck aligemein zuldssig.

Die Errichtung von Werbanlagen mit wechselndem oder bewegtem Licht ist unzulissig.

Beleuchtung
Fur die Beleuchtung der Werbeanlagen sind insektenfreundiche, warmweille LED-Leuchten (oder

leichartig) zu verwenden,
ie Parkpiatzbeleuchtung sowie die Beleuchtung der Werbeanlagen ist zwischen 22:00 Uhr und

5:00 Unhr abzuschalten (Lichtruhezen).

Das Aulstellen von Zigarettenaulomaten sind unzuliissag,
Satelitenemplangsaniage

n sind grundsatzich so aufzustelen, dass ske vom Offentichen Strafien-

raum aus nicht sichtbar sind. 15t ges nicht méglich, $o sind diese Anlagen auf dem Dach zu mon-
teren und im Farblon der Dachdeckung zu gestalien,

»3

Grunordnung
An den im Plan fostg:souz ten Stellen (Pflanzgebot) sind folgende Baume zu pflanzen:
1

Baumhasel: 3xv, S - 14cm, Stammhohe 1.8 - 2.0m, oder
Zerr-Eiche: 3xv, STU 12 ~ 1d4em, Stammbéhe 1.8 -~ 2,0m.

emwickeln konnen. Der Einsatz von Pestiziden und

A10
a

Die Pllanzungen sind fachgerecht und dauerhalt zu Bﬂegen. damnhsio& ;ﬁe Gew\% arhgoe.;:chmlch
fa:ﬁlislniclz 5549, urzelere

der Pflanzungen darf nicht dberbaut werden. Geholzaustille sind gleichwertg nachzupfianzen.

Ole Massierung von fremdiandisch wirkenden, immergrinen Gehdlzen mit kinstlicher Wuchsform,
wie 2. B. Thuja, Kirschiorbeere oder Konileren und keine feverbrandgetahrdeten Pllanzenarten,
sowie das Anlegen strenger Hacken mit diesen Gehdlzen ist nicht zulassig. Der Vorzug ist laubab-
werfenden Gehdlzen zu geben, wobed primar standorthesmische Geholze gemal der Geholzaus-
wahl (vgl. Hinwesse) Verwendung finden sollten,

Dachfidchen sind mit einer extensiven Dachbegrinung (Vegelationsfliiche) zu verseben. Hierfur ist
ein Substrataufbau von mind. 10cm aus enem fir extensive Dachbegrinung geeigneten Substrat
herzustellen. Die Dachfiache st mit einer standortgerechten Graser Kriutermischung oder mit
Sedumsprossen flachig anzusaen odos mit standorigerechien Stavden zu bepflanzen. Bei Stau-
denpflanzung sind mind. 8 Pllanzen'm® zu pflanzen.

Es ist ausschiiefilich die Verwendung von Substraten zulassig, die fur dwe fesigesetzie extensive
Dachbegrinung aufl Dachfidchen mat Neigungen bis 3" ausdruckiich geesgnet sind.

Regenwassernutzung und Versickerung

Im Gelty rewch anfallendes Niederschlagswasser ist auf dem Grundstick zu versickerm, so-
fern sich der drthiche Baugrund dafir eignet, die Niederschlagswasserfreistellungsverord-
nung nicht greden st fir die Versickerung eine wasserrechtliche Erlaubnis baim Landratsamt
Schwenfurt zu beantragen. Schmutzwasser ist der gemeindlichen Kanalisation zuzufiihren.

A11 Nicht Uberbaute Flachen
a Alle zu befestigenden Flachen, (z. B. Fahrradstellplatze, Steliplatzfiachen) sind in Dranpflaster

auszufUhren, sofern der anstebende Untergrund versickerungsfahig ist. Dies gilt nicht far die priva-
ten Verkehrsfiachen.

b Die nicht mit Gebauden und baulichen Anfagen Uberbauten Flachen sind zu begrinen und zu be-

planzen soweil nicht die Erfordemisse einer anderen zulissigen Verwendung der Flachen antge-

enstehen,
chottargarten sind nicht zulassig.

A12 Grundwasser

a m2
d
Wasseraustritien kommen kann und MaBnahmen zur Wasserhaltung notwendig werden.

der Gelandeabtragungs- bzw, Erdaushubarbeiten kann nicht au n werden,
ass Grund- undioder Schichlenwasser angetroffen bzw. angeschnitten wid, es zu paniellen

VERFAHRENSVERMERKE

1

Der Marktgemeinderat hat in der Sitzung vom
ungsplans beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am
kannt gemacht.

die Aufstellung des Bebau-
ortsublich be-

Die frihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemal §3 Abs. 1 BauGB mit offentlicher Darle-
gung und Anhorung fir den Vorentwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom
hat in der Zeit vom bis stattigefunden.

Die frihzeitige Beteiligung der Behorden und sonstiger Trager offentlicher Belange ge-
maRk §4 Abs. 1 BauGB fur den Vorentwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom
hat in der Zeit vom bis stattgefunden.

Zu dem Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom wurden die
Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemal §4 Abs. 2 BauGB in der Zeit
vom bis beteiligt.

Der Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom wurde mit der Be-
grindung gemall §3 Abs, 2 BauGB in der Zeit vom bis offent-
lich ausgelegt,
Der Markt Werneck hat mit Beschiuss des Gemeinderates vom den Be-
bauvungsplan in der Fassung vom als Satzung beschlossen.
Wermeck, den

Burgermeister
Ausgefertigt
Wermneck, den

Burgermeister

Der Satzungsbeschluss uber den Bebauungsplans durch den Gemeinderat ist am
ortsiblich bekannt gemacht worden mit dem Hinweis darauf,
dass der Bebauungsplan mit der Begrindung zu jedermanns Einsicht im Rathaus Wer-
neck wahrend der aligemeinen Dienststunden bereitgehalten wird. Weiter wurde darauf
hingewiesen, dass Uber den Inhalt auf Verlangen Auskunft gegben wird. Mit dieser Be-
kanntmachung ist der Bebauungsplan in Kraft getreten. (§ 10 Abs. 3 Satz 4 BauGB).

Wemeck, den

Burgermeister

MARKT WERNECK

1.

ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANS _AN DER KLAUSKAPELLE - WEST"
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