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b Die Einfriedungen diirfen eine Héhe von 1,2m nicht (iberschreiten. Maschendrahtzdune sind ent-
lang offentlicher StralRenverkehrsflachen unzulassig.

AB Werbeanlagen, Satellitenempfangsanlagen
a Die Errichtung von Werbeanlagen und das Aufstellen von Zigarettenautomaten sind unzulassig,

b Satellitenempfangsanlagen sind grundsatzlich so aufzustellen, dass sie vom offentlichen Strassen-
raum aus nicht sichtbar sind. Ist dies nicht moglich, so sind diese Anlagen auf dem Dach zu mon-
tieren und im Farbton der Dachdeckung zu gestalten.

A9 Griinordnung
a An den im Plan festgesetzten Stellen (Pflanzgebot) sind folgende Baume zu pflanzen:
Saulenhainbuche fastigiata®; 3xv, STU 12 — 14cm, Stammhdhe 1,8 - 2,0m, oder
Baumhasel: 3xv, STU 12 — 14cm, Stammhohe 1,8 — 2,0m.
Die Pflanzungen sind fachgerecht und dauerhaft zu pflegen, damit sich die Gehdlze artgerecht
entwickeln kdnnen. Der Einsatz von Pestiziden und Dinger ist nicht zulassig. Der Wurzelbereich
der Pflanzungen darf nicht Gberbaut werden. Gehdlzausfalle sind gleichwertig nachzupflanzen.

b Die Massierung von fremdlandisch wirkenden, immergrinen Geholzen mit kunstlicher Wuchsform,
wie z. B. Saulenwacholder, Scheinzypresse, Eibe und Lebensbaum, sowie das Anlegen strenger
Hecken mit diesen Gehdlzen ist nicht zulassig. Der Vorzug ist laubabwerfenden Gehdlzen zu ge-
ben, wobei primar standortheimische Geholze gemal der Gehdolzauswahl {(vgl. Hinweise) Verwen-
dung finden sollten.

A10 Regenwassernutzung und Versickerung
a Im Geltungsbereich anfallendes Niederschlagswasser ist auf dem Grundstiick zu versickern, so-
fern sich der ortliche Baugrund dafiir eignet. Sollte die Niederschlagswasserfreistellungsverord-
nung nicht greifen ist fir die Versickerung eine wasserrechtliche Erlaubnis beim Landratsamt
Schweinfurt zu beantragen. Schmutzwasser ist der gemeindlichen Kanalisation zuzufihren.

A11 Nicht uberbaute Flachen
a Alle zu befestigenden Flachen, (z. B. Fahrradstellplatze, Stellplatzflachen) sind in Dranpflaster
auszuflhren, sofern der anstehende Untergrund versickerungsfahig ist. Dies gilt nicht fur die priva-
ten Verkehrsflachen.

b Die nicht mit Gebauden und baulichen Anlagen uberbauten Flachen sind zu begrinen und zu be-
pflanzen soweit nicht die Erfordemisse einer anderen zulassigen Verwendung der Flachen entge-
genstehen.

Schottergéarten sind nicht zulassig.

A12 Grundwasser
a Im Zuge der Gelandeablragungs- bzw. Erdaushubarbeiten kann nicht ausgeschlossen werden,
dass Grund- und/oder Schichtenwasser angetroffen bzw. angeschnitten wird, es zu partiellen
Wasseraustritten kommen kann und Mallnahmen zur Wasserhaltung notwendig werden.

b Die voriibergehende Absenkung bzw. Entnahme (Bauwasserhaltung von Grundwasser wahrend
der Bauzeit) bedarf unter Umstanden einer wasserrechtlichen Erlaubnis und ist im vereinfachten
Verfahren beim Landratsamt Schweinfurt zu beantragen.

¢ Aufentsprechende und ggf. notwendige, dauerhafte Objektschutzmalinahmen vor Grund-,
Schichten- und Sickerwasser (z. B. ,weille Wanne") wird hingewiesen. Ebenso wird far den An-
schluss von Entwasserungsgegenstanden (Bodenablaufe, Toiletten etc.) unterhalb der Rickstau-
ebene (im Regelfall die StralRenoberkante) auf die Vorschriften der DIN 1986 verwiesen. Die Ein-
haltung vorgenannter technischer Regeln liegt im privaten Zustandigkeitsbereich (Bauherr).

A13 Artenschutz
¢ Beleuchtung: Verwendung ausschlief}lich ,,insektenfreundlicher” LED- oder Gelblichtleuchten. Re-
duzierung der Beleuchtung auf ein absolut erforderliches Minimum und Ausschalten oder Dim-
mung der Beleuchtung sobald kein Bedarf mehr besteht.
Der Leitfaden zur Neugestaltung und Umristung von AuBenbeleuchtungsanlagen des Bundesam-
tes flr Naturschutz und der Leitfaden zur Einddmmung der Lichtverschmutzung des StMUV, in der
jeweils aktuellen Fassung, ist zu beachten.

A14 Aufschiittungen, Abgrabungen
a Aufschiittungen und Abgrabungen sind nur zur Geldandeangleichung zwischen den Gebauden und
den angrenzenden Grundstlcksgrenzen bzw. den 6ffentlichen bzw. privaten Strallenverkehrsfla-
chen zulassig.

ZEICHENERKLARUNG

A Festsetzungen
Grenze des raumlichen Geltungs-

bereichs des Bebauungsplans
Ml b Mischgebiet mit Beschrankungen (sh. Textziffer A1a, b, c)
N/Ga/lStSt Flachen flr Nebenanlagen (N), Garagen (Ga), Uiberdachte
Stellplatze (USt) und Stellplatze (St), (sh. Textziffer Ada)
e— Baugrenze
12,00m max. zulassige Gebaudehdhe (sh. Textziffer A2a)
0,6 Grundflachenzahl
@ Geschol¥flachenzahl
0 offene Bauweise
& Einzelhauser
PD/FD Pultdach/Flachdach
Baum 1. Ordnung - ungefahrer Standort
(Pflanzgebot §9 Abs. 1 Ziffer 25a BauGB)
B Hinweise
aEEE—— Gemarkungsgrenze Ettleben/Werneck
——————— - Grundstickgsgrenzen vorhanden
28 44 Flurnummer
3w Bemalung (Meter)
-@- Hoéhenbezugspunkt
Artder | Mal der

baulichen| baulichen
Nutzung | Nutzung

Grund- | GeschoR-
flachen-| flachen-
zahl zahl

Dachform| Bauweise

Flllschema der Nutzungsschablone

C Hinweise

1 Bei den im Plan dargestellten Grundsticksgrenzen handelt es sich um unverbindliche Darstellun-
gen.

2 Zur Sanitarinstallation sollen wassersparende Armaturen verwendet werden.

3 Elektrizitatsanlagen wie Kabelverteilerschranke der Elektroversorgungsunternehmen und der Tele-
kom und Stral’enbeleuchtungsschaltstellen sind in Absprache mit der Gemeindeverwaltung zu er-
richten.

4 Auftretende Funde von Bodenaltertumern sind - gem. den gesetzlichen Bestimmungen - unver-
ziiglich dem Landesamt fiir Denkmalpflege, Aul3enstelle Bamberg oder der Unteren Denkmalbe-
hérde am Landratsamt Schweinfurt zu melden und die aufgefundenen Gegenstande sowie den
Fundort unverandert zu belassen.

5 Aufgespeichertes Oberflachenwasser sollte zur Gartenbewasserung verwendet werden.

6 Es wird darauf hingewiesen, dass die Satzung des Zweckverbandes RMG, die AVB-Trinkwasser
bzw. die DIN 1988 zu beachten ist.

7 Fur die Grundsticksbepflanzung sollten standortgerechte, heimische Laubgeholze aus folgender

Gehdlzauswahl Verwendung finden:

Baume 2. Ordnung, 2xv, STU 12 — 14cm, Stammhéhe 1,8 - 2,0m:;
Winterlinde, Esche, Vogelkirsche, Spitzahorn, Stieleiche, Feldahorn,
Hainbuche, Eberesche, Mehlbeere, Obstbdume in Sorten, wie z. B.
Danziger Kantapfel, Roter Boskop, Topaz, Rote Sternrenette,
Prinzenapfel, Berner Rosenapfel, Landsberger Renette, Winterrambur,
Jakob Lebel, Jakob Fischer, Goldparmane, Schoner aus Nordhausen,
Geflammter Kardinal, etc.,

Strducher, 2xv, 60/100 cm:
Hasel, Eingriffliger WeilRdorn, Roter Hartriegel, Schlehe, Wildrosen,
Salweide, Kornelkirsche, Schwarzer Holunder, Wolliger Schneeball,
Liguster

TEXTTEIL
A Planungs- und bauordnungsrechtliche Festsetzungen

A1 Art der baulichen Nutzung
a Im Mischgebiet mit Beschrankungen (MI,) gem. § 6 BauNVO ist im ErdgeschoR der zulassigen
baulichen Anlagen gem. §1 Abs. 7 Ziffer 11. V. m. §3 Abs. 1 BauNVO nur die Nutzung durch Heil-
berufe (freiberuflich oder gewerblich) allgemein zulassig.

b Im Mischgebiet mit Beschrankungen (Ml,) gem. § 6 BauNVO ist im 1. ObergeschoR der zulassi-
gen baulichen Anla%en gem. §1 Abs. 7 Ziffer 1i. V. m. §3 Abs. 1 BauNVO nur die Nutzung durch
Heilberufe (freiberuflich oder gewerblich) allgemein zulassig.

¢ Im Mischgebiet mit Beschrankungen (MIl,) gem. § 6 BauNVO ist im 2. Obergeschof der zulassi-
gen baulichen Anlagen gem. §1 Abs. 7 Ziffer 1 i. V. m. §3 Abs. 1 BauNVQO nur die Nutzung durch
Heilberufe (freiberuflich oder gewerblich) und Wohnnutzung allgemein zulassig.

A2 MaR der baulichen Nutzung, Abstandsflachen
a Die Gesamthdhe der baulichen Anlagen darf - gemessen zwischen Oberkante-Erschlielungsfla-
che im Bereich der nordwestlichen Grundstiicksecke und der Oberkante der héchsten Stelle des
Gebaudes (OK-First, bzw. OK-Attika) - (siehe Planeinschrieb) mit keinem Gebaudeteil Uberschrit-
ten werden. Ausgenommen davon sind Kamine, Luftungs- und Fotovoltaikanlagen.

b Die max. zulassige Grundflachenzahl darf gem. § 19 Abs. 4 BauNVO fur Stellplatze und ihre Zu-
fahrten, Nebenanlagen im Sinne von § 14 BauNVQ, um max. 50%, héchstens jedoch bis zu einer
Grundflachenzahl von 0,8 uberschritten werden.

¢ Fir die Bemessung der Abstandsflachen gelten die Bestimmungen des Art. 6 BayBO.

A3 Bauweise
a offene Bauweise, d. h. mit seitlichen Grenzabstanden gemaf Art. 6 BayBO.

A4 Garagen, Stellplatze, Nebenanlagen, Stellplatznachweis, Stauraum
a Die Errichtung von Garagen und Stellplatze gem. §12 BauNVO (Garagen, uberdachten Stellplatze
(Carports), Stellplatze), ist nurinnerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflaiche, bzw. innerhalb der
Flachen fur Garagen und Stellplatze zuldssig.

b Die Errichtung von Nebenanlagen gem. §14 BauNVO (Geratehauschen, zentrale Mullsammelstel-
len, zentrale Fahrradabstellplatze) ist nur innerhalb der Uberbaubaren Grundstlcksflache bzw. in-
nerhalb der dafir festgesetzten Flachen zulassig. Dies gilt nicht fur Einfriedungen. Diese sind auch
aulRerhalb der Uberbaubaren Grundstucksflachen zulassig (sh. Textziffer A7).

¢ Die Errichtung von Anlagen im Sinne des §14 Abs. 2 BauNVO (Ubergabestationen fiir Strom, Was-
ser, Energie, Medien, etc.) zur Versorgung des Gebiets, ist innerhalb des Geltungsbereichs des
Bebauungsplans allgemein zulassig.

d Es sind zu errichten:
mind. 1,5 Stellplatze je Wghnung.
mind. 1 Stellplatze je 30m” Gewerbeflache.

A5 Dachform, Dachgauben, Dachneigung, Dacheindeckungen
a Haupigebaude sind gemaR Planeintragung als Pultdach bzw. als Pult- oder Flachdach auszufiih-
ren.

b Dachgauben auf Pult- oder Flachdachern sind unzulassig.

¢ Pultdacher sind mit 3° - 15* Dachneigung,
Garagen und die in Textziffer Ada genannten Nebengebaude sind mit Flachdach auszufthren.

d Die Dachflachen der Hauptgebaude und der Garagen sind zu begriinen.

A6 Sockel
a Die Sockelhdhe darf, gemessen zwischen OK-ErschliefRungsflache und OK-RohfulRboden 0,.5m
nicht Giberschreiten.

A7 Einfriedungen
a Einfriedungen sind auf der Grundsticksgrenze zu errichten. Sie sind mit einem Bodenabstand von
mind. 20cm zwischen Unterkante der Einfriedung und der Oberkante des Gelandes herzustellen.
Sockel fiir Einfriedungen sind unzulédssig.

VERFAHRENSVERMERKE

1 Der Marktgemeinderat hat in der Sitzung vom
ungsplans beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am
kannt gemacht.

die Aufstellung des Bebau-
ortsublich be-

2 Die frithzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaR §3 Abs. 1 BauGB mit éffentlicher Darle-
gung und Anhorung fur den Vorentwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom
hat in der Zeit vom bis stattgefunden.

3 Die fruhzeitige Beteiligung der Behorden und sonstiger Trager offentlicher Belange ge-
mak §4 Abs. 1 BauGB fir den Vorentwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom
hat in der Zeit vom bis stattgefunden.

4 Zu dem Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom wurden die Be-
horden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemall §4 Abs. 2 BauGB in der Zeit
vom bis beteiligt.

5 Der Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom wurde mit der Be-
grundung gemal §3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom bis offent-
lich ausgelegt.

6 Der Markt Werneck hat mit Beschluss des Gemeinderates vom den Be-

bauungsplan in der Fassung vom als Satzung beschlossen.

Werneck, den

..................................... Siegel
Burgermeister

7 Ausgefertigt

Werneck, den

..................................... Siegel
Blrgermeister

8 Der Satzungsbeschluss uber den Bebauungsplans durch den Gemeinderat ist am
ortsiblich bekannt gemacht worden mit dem Hinweis darauf,
dass der Bebauungsplan mit der Begrundung zu jedermanns Einsicht im Rathaus Wer-
neck wahrend der allgemeinen Dienststunden bereitgehalten wird. Weiter wurde darauf
hingewiesen, dass Uber den Inhalt auf Verlangen Auskunft gegben wird. Mit dieser Be-
kanntmachung ist der Bebauungsplan in Kraft getreten. (§ 10 Abs. 3 Satz 4 BauGB).

Werneck, den

..................................... Siegel
Blrgermeister

MARKT WERNECK
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